CONG TY CP BTPT PO THI VA KCN SONG PA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN SUDICO HOA BINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

$6: 04 /BC-CT-HPQT Hoa Binh, ngay 02 thdng 4 nim 2024

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN SUDICO HOA BINH
(V/v: Trinh Dai hoi ddng cb dong thuong nién 2024)

Kinh thua: - Quy vi Dai biéu khach quy;
— Quy vi Co dQng SUDICO Hoa Binh;
— Thua toan theé Dai hoi.

Hoi ddng quan tri Cong ty tran trong bdo cdo dén toan thé Quy vi cb dong vé két
qué hoat dong san xuét kinh doanh va du tu nim 2023 ciing nhu viéc chi dao, gidm
sat ciia HDQT dbi voi hoat dong quan 1y, didu hanh ciia Ban Téng giam dbc Cong ty
trong nam 2023, phwong hudéng chi dao hoat dong san xudt kinh doanh nim 2024 nhu
sau;

I. Tinh hinh hoat dong sin xuét kinh doanh cita Cong ty trong nim 2023:

Nam 2023, tinh hinh kinh té trong nuée tiép tuc gip nhiéu khoé khén, Cong ty da
nd luc trién khai thue hién ké hoach. Tuy nhién, do cong tic GPMB ciia co quan nha
nuéc gip nhiéu khé khin vuéng mic khach quan; Thi trudng bat dong san trén dia ban
thanh phé Hoa Binh trdm ldng, it bién dong ca v& ngudn cung, cau, gia ban, mtrc do
quan tdm va sic hép thy, sd lwong giao dich va thanh khoan thip, gi4 giao dich giam
din dén cong tac dau tu, kinh doanh ban hang khong trién khai theo muc tiéu ké hoach
d& ra, anh hudng rét 16n dén hoat dong SXKD ctia Cong ty, két qua chua dat dugc so
v6i ké hoach, cu thé nhu sau:

1. V& céc chi tiéu san xuét kinh doanh chinh:
PVT: Triéu dong

K& hoach Thye hi¢n nim 2023
TT Chi tiéu 2023 Thue hién TV 18 (%)
HTKH
1| Hoat dong diu tu 237.090 29.603 12,26%
2 | Téng gia tri SXKD 115.631 1.717 1,48%
3 | Téng doanh thu 110.517 1.713 1,55%
4 | Loi nhun trude thué 18.630 (8.136) N/A

Ghi chii: N/A (Khéng tinh % tdng trieong do két qua thue hién SXKD ndm 2023
cua Cong ty bi 16).
2. Mot s6 nhiém vu chinh trién khai dy an:
2.1. Dy 4n khu din cw Thinh Lang, thanh phd Hoa Binh;
e Thi tuc phap ly.

T




Ngay 01/12/2023, Sudico Hoa Binh dé c6 cong vin s6 103/CV-CT-KTKH gtti S&

X4y dung Hoa Binh vé viée gia han thoi gian thyc hién hop ddng dau tu dy 4an.
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Céng tac bdi thwong GPMB:

Pit ndng nghiép.

Pit noéng nghiép di phé duyét phuong an bdi thuong GPMB (dién tich
12,606ha):

Trong nam 2023, Céng ty dd hoan thanh chi trd bdi thuong GPMB theo quy
dinh ctia Nha nude va ho trg an sinh xd hdi cua Chu déu tu db1 v6i 41 ho dan,
sé tién 18,376 ty ddng, dién tich 2,858ha chiém khoang 25% dién tich dit
noéng nghiép.

DAt nong nghiép con lai chwa phé duyét phuong 4n bdi thuong GPMB (Dién
tich 0,28ha):

Hoan thanh kiém dém; Hoan thanh niém yét cong khai phuong 4n dy kién boi
thuong GPMB déi v6i 06 ho dén, dién tich 475,7m? tai thong bdo sb 866/TB-
TTPTQD ngay 22/11/2023 cua Trung tdm phat tridn quy dét thanh phé Hoa
Binh.

Hoan thanh do dac, trich do ngoai thyc dia, 14p hd so dia chinh dbi voi dit
néng nghiép ciia 02 ho dan dang st dung dét thuoc UBND phudong quéan ly dé
trién khai thuc hién cong tic quy chu.

Dit &:

Hoan thanh cong tac kidm dém d6i véi 21 ho déan theo quy dinh.

Dit cong:

DAt nudi trdng thity san: Hoan thanh thanh Iy hop déng thué dat dbi voi 01 ho dén;
Pon déc UBND phudng Thinh Lang thanh 1y hop ddng thué dét nudi trong thiy
san do6i vgi 01 ho déan con lai;

Nha viin hoa td 9: Pon dbe Trung tdm phét trién quy dat thanh phé Hoa Binh xay
dung phuong an boi thuong GPMB theo quy dinh;

Dét tru s& 4.873,5m?: Hoan thanh niém yét cong khai theo quy dinh tai thong bdo
s 866/TB-TTPTQD ngay 22/11/2023 ctia Trung tAm phét trién quy dit thanh phd
Hoa Binh.

Dét ndng nghiép do phudng quén 1y; Pét thuy san: Bam Trung tdm phat trién quy
@4t thanh phd Hoa Binh xy dung phuong an dy kién bdi thuong GPMB.

Cong tac khac:

Hoan thanh béo cdo tai chinh sau kiém toan ndm 2023; Hoan thanh céng téc kiém
tra thue hién cac quy dinh phép luét vé BHXH, BHYT, BHTN.

Lam viée véi cée td chire tin dung tim kiém ngudn vén ngan hang phyc vy dau tu
cac du an.

Du 4n Mé rong phia Pong Nam khu din cw Biic dwdong Tran Hung Pao:

Céng tdc GPMB phin di¢n tich con lai ciia dy 4n (3,3267ha)




Thuc hién cac tha tuc bdi thuong, hd trg GPMB cua du an theo ké hoach thu hoi
d4t s 3213/KH-UBND ngay 7/9/2022 ctia UBND thanh phd Hoa Binh:

Giai quyét ton tai ddi véi cong tic xdc dinh ngudn gbc dat 5%.

Poi voi dat nong nghiép.

Déi v&i 21 ho dan hoan thanh phuong an du kién bdi thuong GPMB:

Hoan thanh niém yét céng khai phuong an du kién bdi thuong GPMB theo thong
bdo s6 942/TTPTQD ngiy 18/8/2023 ciia Trung tAm phét trién quy dat thanh phd
Hoa Binh.

UBND phuong Quynh Ladm hoan thanh béo cdo Trung tdm phat trién quy dt
thanh phd oa Binh vé vige xin hd trg cay c¢bi hoa mau trdéng sai muc dich trén dat
nbéng nghiép; Bam sat Trung tdm phat trién quy dat thanh phd Hoa Binh trinh
phong TNMT-UBND thanh phé Hoa Binh;

Hoan thién phuong an bdi thuong GPMB trinh phong TNMT-UBND thanh ph
thim dinh.

Déi v6i 46 ho dan hoan thanh kiém dém:

Hoan thanh bao cdo UBND thanh phd Hoa Binh vé viéc ra soét thira dit 5%. Bam
phong TNMT-UBND thanh phé Hoa Binh dy thao béo cdo.

Déi v6i 14 hd dan chua thue hién kiém dém: X4c dinh nguén géc dét, quy chu dé
hoan thién danh séch kiém dém bét budc.

Péi véi dién tich dit o.

Hoan thanh kidm dém dat dai, tai san trén dit ddi véi 23/26 ho dan (dién tich
1.884,4/2.438,8m?); Phdi hop van dong thue hién kiém dém 03 ho dan con lai;
Bém phong TNMT-UBND thanh phé Hoa Binh thim dinh van ban dinh gia dat &
cu thé phuc vu cdng tdc GPMB;

Ngay 20/12/2022, UBND thanh phd Hoa Binh ban hanh vin ban s6 4747/UBND-
TNMT v& vi tri tai dinh cu @i v6i cac ho gia dinh, c4 nhan thudc dy 4n M& rong
phia Dong Nam khu dén cu Bic Tran Hung Pao tai t6 dan phd Miéu, phuong
Trung Minh, thanh phé Fda Binh. Tuy nhién phén Ién cac hd dan khong dong ¥ vi
tri tai dinh cu va co kién nghi vi tri tai dinh cu tai phuong Quynh Lam, TP Hoa
Binh.

Ngay 6/4/2023, phong TNMT-UBND thanh phd Hoa Binh ban hanh vin ban s0
165/PTNMT v viéc tai dinh cu dbi véi cac h dén, ca nhén thude dw 4n M& rong
phia Péng Nam khu dén cu Béc duong Tran Hung Dao. Theo ndi dung véan ban,
hién nay trén dia ban phuong Quynh Lam khong ¢ quy hoach va vi tri tai dinh cu.
Ngay 25/7/2023, Sudico Hoa Binh dd c6 cong van s6 59/CV-CT-DT&TT gti
UBND tinh Hoa Binh v& viéc thdo g& vuéng méc GPMB va b tri téi dinh cu du
an Mo rong phia Dong Nam khu dén cu Bic Tran Hung Pao. Theo ndi dung vin
ban Sudico Hoa Binh d xuét diéu chinh cuc bd quy hoach khu dét CC1 du an Mo
rong phia Pong Nam khu dén cu Béc duong Tran Hung Dao, thanh phd Hoa Binh
dé tao quy dAt bd tri tai dinh cw. Dén ngay 14/8/2023, Viin phong UBND tinh Hoa
Binh ban hanh vin ban sé 6899/VPUBND-KTN v& viéc diéu chinh cyc bo quy




hoach khu dit CC1 du 4n M rdng phia Pong Nam khu dan cu Bic Tréan Hung

Dao, thanh phé Hoa Binh. Theo ndi dung vin ban, viéc didu chinh cuc bo 16 dét

CC1 s& duge xem xét sau khi quy hoach phan khu dugc phé duyét va giai quyét

dit diém céc ndi dung cta Kiém toan nha nuéc tai thong bao s6 402/TB-KTNN

ngay 01/7/2022;

% DAét cong:

- THoan thién hd so phap 1y d& xay dung phuong an dy kién bdi thuong GPMB déi
v6i dién tich d4t UBND phuong, Tram y té phuong Quynh Lam, Trudng Tiéu hoc
Quynh Lam.

o Cong tac thi cong HTKT phuc vy ban giao theo quy dinh nha nwdc.

- Hoan thanh cdng tac chinh trang khu dit LK8 phuc vu cong téc kinh doanh.

- Hoan thanh thi céng nut giao tuyén giao thong N1 ndi v6i dwong Chi Lang thanh
phd Hoa Binh;

- Hoan thanh thi cong hang muc ddu ndi tam tuyén duong N1 véi x6m 5 phuong
Quynh Lam, thanh phé Hoa Binh;

- Hoan thanh hd so quyét toan giai doan I, giai doan II (giao thoéng, thoat nudc, clp
dién), k& ho;

- Hoan thanh nghiém thu ban giao dwa vao sir dyng giao thong giai doan IV

- Ngay 22/12/2023, Sudico Hoa Binh di c6 cong van sé 111/CV-CT-QLKT gti
UBND thanh phé Hoa Binh v& viéc ban giao hang muc khu hd diéu hoa thude du
an M& rong phia Péng Nam khu dan cu Béc duong Tran Hung Pao;

- Kiém tra cong tac quan ly xdy dung theo quy hoach ctia dy 4n.

e Cong tAc njp b6 sung tién sir dung dt theo kién nghi ciia KTNN:

Hoan thanh ndp bd sung tién sir dung dét giai doan II theo kién nghij ctia KTNN tai
viin ban s6 4958/TB-CTHBI ngay 04/11/2022 cta Cuc thué tinh Hoa Binh.

e Cong tac kinh doanh:

Khéo sat, thu thdp thong tin, phén tich thi trudong b4t dong san trén dia ban
thanh phd Hoa Binh, x4y dung phuong 4n kinh doanh khu LK8.

o Cong tac khac:

Phéi hop Sé, nganh lién quan khic phuc v& quan ly xdy dung quy hoach dy 4n
theo kién nghi ctia Kiém todn nha nudc.

IL. M{t sb nguyén nhan chinh din dén viéc khéng dat myc tiéu k¢ hoach nim 2023

ctia Cong ty:

Céc du an do Sudico Hoa Binh dang thuc hién déu 1a cac du an do Nha nudce thu
hdi, gI‘dO dAt cho Chu déu tu. Trong qué trinh trién khai thyc hién cong tac gidi phong
miit bing ctia Co quan quan ly nha nuGe gip nhiu kho6 khan, vuedng mic khach quan.
Mt khac, tinh hinh thi trudng bit dong sén trdm léng muc thanh khoan thap 1am anh

hudng dén hoat dong SXKD va dau tu naim 2023 ciia Cong ty, cu thé:
1. Duw 4n Khu din cw Thinh Lang, thanh pho Hoa Binh:
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Sudico Hoa Binh da thue hién hd tro an sinh x& hoi (tir thang 7/2023 dén nay) dbi
v6i dat nong nghiép di dugc phé duyét phwong dn bdi thudng GPMB, ciing nhan dugc
sir ddng tinh cua cac ho dan. Tuy nhién van con nhiu hd dan chwa dong thuan véi don
gid bodi thuong GPMB dugce duyét va c6 tim Iy chd doi luat dit dai méi dan dén lam
cham tién d6 GPMB, giao dét, tinh va ndp tién str dung dat.

Mit khac cong tac chuén bi ngudn vén chua déap tng kip thoi dé thuc hién chi tra
bdi thuong, hd tro GPMB dbi voi cac hd dan da duge van dong va déng thudn nhan
tién bdi thuong GPMB va hd tro an sinh xa hdi ciia chi déu tu vi vy 1am anh huéng
phdn nao dén tdm Iy cua cac ho dan mubn nhén tién. (P& c6 mot s& trudong hop ngudi
dan c6 y kién tam dirng dé suy nghi lai)

2. Duw 4n Mé rong phia Péng Nam khu din cw Bic duong Trin Hung Pao:

e Cong tac GPMB:

+ DAt ndng nghiép:

Thoi diém hién tai, du 4n con khoang 3,326ha dang thwc hién cong tac GPMB.
Tuy nhién, hién nay cong tic GPMB gap nhidu vuéng mic khach quan din dén khong
dam bao tién do theo ké hoach sb 3213/KH-UBND ciia UBND thanh phé Hoa Binh vé
ké hoach thu hdi dat, bdi thuong hd trg va téi dinh cu dé thyc hién dy 4n.

Dbi v6i dit nong nghiép: Mot sb ho dan khong phdi hop kiém dém; Cong téc quan
Iy, lwu trir hd so tai lidu qua nhidu thoi ky ciia dia phuong con nhiéu bét cap din dén
viée xdc minh ngudn gde dat ciia céc hd dan gip nhiéu kho khin, vuéng mic va mét
rét nhidu thoi gian. Cac hd dan khong déng ¥ mirc gia bdi thuong GPMB cuia Nha
nude va c6 tam 1y cho doi Luét dit dai méi c6 higu lyc.

+ Diéto:

Mot sb ho dan khéng hop tac kiém dém; Cong tac bd tri tai dinh cu gip nhidu
vuéng méc do céc hd dan khong ddng thudn véi vi tri tai dinh cu tai phd Miéu,
phudng Trung Minh, thanh phé Hoa Binh do UBND thanh phd Hoa Binh gi6i thiéu.
Hién nay, Sudico Hoa Binh dang tiép tuc lam viéc véi UBND thanh phd Hoa Binh,
UBND phudng Quynh Lam dé tim phuong 4n théo g ton tai lién quan dén cong tac tai
dinh cur.

o Cong tac kinh doanh:

Nam 2023 thi tluong bat dong san ca mrorc néi chung va thi tlu’ong bt dong san
trén dia ban thanh phé Hoa Binh néi riéng tra am ling, it bién dong ca vé nguon cung,
ngudn cdu, gid ban mirc dd quan tim va sic hép thy giam, mdt vai nha dau tw ¢6 rao
ban nho 1¢ nhung rét it giao dich thir c¢ip. Do thi trudng yéu, gid kinh doanh khé dat
nhu ky vong nén Céng ty chua trién khai kinh doanh khu LK8, anh hudng dén chi tiéu
doanh thu, lgi nhuén va nguén von phuc vy cong tdc GPMB ctia cac dy an.

III. Hoat ddng cita Hoi dong quén tri Cong ty trong niim 2023:

—  Trong ndm 2023, 116i déng quan trj d4 ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh va
chi thi phti hop véi cac quy dinh cia Nha nudc, Didu 18 va quy ché ciia Cong ty aé
chi dao, giam sat kip thoi hoat dgng quéan ly diéu hanh cia Ban Tdng giam dbc
lién quan dén tit ca cac linh virc hoat dong sén xuét, kinh doanh ciia Cong ty.




~  Trong nim qua, HDQT da tb chirc dai hoi cb dong dinh ky dé xin y kién biéu

quyét ctia Dai hoi ¢b dong vé két qua thuc hién ké hoach SXKD nim 2022 va ké
hoach SXKD va dau tu nam 2023.

Nim 2023, Hoi dong quan trj Cong ty da tién hanh cac cudc hop va ban hanh céc
Nghi quyét trién khai cac cong vi¢c trong pham vi quyén han, trach nhiém dugc
Phap luat, Dicu I¢ Cong ty quy dinh, cu thé nhu sau:

+ 86 luong cude hop HPQT: 04 cudc hop.

+ S6 lwong Nghi quyét ban hanh: 13 Nghi quyét.

(C6 danh muye chi tiét kém theo)

IV. Két qua giam sat d6i voi Tong giam ddc va csn b quan Iy:

Trong ndm 2023, Hoi dong quéan tri thuong xuyén giam sat hoat dong ciia Téng

giam ddc, cac Pho Tong giam déc, can bd quan Iy trong viée thuc hién cdc nhiém vy
muc tiéu d& ra. Nhin chung, Ban Téng gidm dbc da trién khai thyc hién dwgc phan 16n
cac nhiém vy theo yéu cu cia Hoi ddng quan tri pht hop véi cdc quy dinh ctia Nha
nudce va cia Cong ty.

V. Phwong hwéng nhiém vu va chi dao SXKD nim 2024 ciia Hoi ddng quan tri:

1.

Pinh gia cac yéu td anh hwdng téi hoat dong SXKD niim 2024:

1.1. Thuan loi:

Céc du 4n cha Cong ty nim tai trung tAm thanh phé, san phim ctia SUDICO tai thi
truong Hoa Binh dugce danh gia cao do duge dau tu co sé ha téng k¥ thuat déng b,
hoan chinh, thu hiit dwgc sy quan tAm ctia cac nha dau tu;

Cong ty ¢6 ddi ngli CBCNV giau kinh nghiém trong linh vyc quan Iy du &n va kinh
doanh bat dong san, doan két gin b6 véi Cong ty.

1.2. Kho khan:

Kinh t& nam 2024 vin con nhidu khé khan va dién bién kho luong, chinh séch vay
vén cho linh vyc bit dong san vin chua thuc sy md, thi trudng bit dong san dic
biét kém v& ngudn clu, sb lugng giao dich ciing nhu thanh khoan thip, gia giao
dich giam.

Viéc tinh toan tién st dung dét theo gié thi trudng, quy dinh ting mic hd tro bdi
thuong gidi phong mit bing lam gia ting chi phi ddu vao, ting gid thanh san
pham. Ngudi dan ¢6 tdm Iy che doi cdc quy dinh cla Ludt d4t dai méi 1am anh
huéng dén tién d6 GPMB.

Nguén von tu c6 cta doanh nghiép han ché.

Phuong hwéng nhi¢m vu va chi dao thye hign ké hoach SXKD niim 2024:

DPé thuc hién cac muc tiéu, ké hoach nam 2024 cia Cong ty, Hoi dbng quan trj

kinh d& nghi Pai hoi df“)ng cb dong théng qua mot sb ndi dung chinh nhu sau:

2.1. Chi dao cong tac didu hanh va td chire san xut:

a.

Dw an Khu din cw Thinh Lang - TP Hoa Binh:




e Thi tuc phap ly:
- Hoan thanh gia han thoi gian thyc hign hop déng dy 4n dau tu: thang 04/2024.
- Hoan tl’lz‘mh cong tac diang ky ca'u:: du 4n cta Cong ty vao danh muc ké hoach str
dung dat ndam 2024 ctia Thanh pho Hoa Binh.
e (Cong tac GPMB:
% DAt ndng nghiép da phé duyét phwong an (12,606ha)
Hoan thanh chi tra tién bdi thuong GPMB va hd trg an sinh x& hi cta chi dau tu
va giao dat: Dy kieén Quy 111/2024.
% DAt ndng nghiép con lai, dit &, dit cong:
. Hoan thanh cac thi tuc kidm dém, thdm dinh, phé duyét phwong 4n GPMB, thu
hoi dét theo quy dinh: Quy 111/2024.
- Hoan thanh GPMB, giao dit: Quy I11/2024
% Hoan thanh tinh va ndp mot phén tién st dung dét: Quy III — Quy 1V/2024;
& T chirc thuc hién du tu cdng trinh ha tAng k§ thuat: Quy 1V/2024.
b. Dy 4n Mé ring phia Pong Nam Khu din cw Béc Trin Hung Pao:
- Phin dién tich con lai chwa hoan thanh GPMB 3,326ha:
e Cong taic GPMB:
% DAt ndng nghiép, dat &, dit cong
Xay dung phuong an, tham dinh, phé duyét phuong &n bdi thuong GPMB;
Phuong an bo tri tai dinh cu: tir quy I — quy 1V/2024.
< Cong tac thi cong HTKT ban giao cho co’ quan nha nwéc quén ly:

- Thue hién cdng tic quan ly xay dung dbi véi cac ho gia dinh;

- Thuye hién céng tac chudn bi dau tu xay dung phén con lai ctia Dy 4n

% Cong tac kinh doanh:

- Phé duyét phuong 4n va td chire trién khai kinh doanh khu dét LK8: Dy kién
thue hién trong quy II — quy 1V/2024.

¢. Ké hoach SXKD va dAu tw niam 2024:

- Téng gia tri dau tu: 386,558 ty dong,
- Tbng doanh sb: 110,692 ty dong.
- Doanh thu: 106,025 ty dong. |
- Loi nhuén trude thué: 18,567 ty dong.

Pé dam bao hidu qua ddu tu, hiéu qua kinh doanh dé& nghj Dai hoi dong c6 dong
thuong nién 2024 thong qua viéc uy quyén cho Hai ddng quan tri Cong ty duge chu
dong diéu chinh Ké hoach SXKD nam 2024 (néu thiy can thiét) cho pht hgp véi tinh ‘
hinh, dién bién cta thi truong bt dong san va dic thu kinh t& vi md nam 2024,



2.2. Chi dao cong tic dau tu:

- Dbi véi cac du an ctia Cong ty, HDQT sé& chi dao nghién ciru phuong én déu tw phu
hop véi ranh gi¢i duge giao dét, pht hop véi thuc té nhim dat hidu qua cao nhét;

- Téng Cu’f)’{lg cong tac quan ly dau tu céc du an, dic biét chu trong thuc hién thi tuc,
trinh ty dau tu theo ding céc quy ché, quy dinh vé quan ly dau tu ciia Nha nude va
cua Cong ty.

2.3. Chi dao cong tac tai chinh:

- Lua chon thoi diém phu hep dé ting vén didu 18 theo 16 trinh dam bao vén phuc vy
san xuét kinh doanh va dép tng vbn dbi Gmg thye hién cac du 4n theo quy dinh.

- Lam vié(:, vé6i cae td chire tin dung vé ngudn vén trién khai cdc dy 4n cho Cong ty
va céc dbi tac vé viée hop tac du tu. Chudn bj ngudn vén déu tu xay dung va chi
tra cdng ng nha thau thi cong cac dy an cioa Cong ty.

2.4. Chi dao cong tac kinh doanh:

- Xay dung phuong an kinh doanh cua ting du dn phtt hgp véi tinh hinh thi truong
ting thoi diém;

- Tiang cuong hoat dong chim séc khach hang, ning cao uy tin, hinh dnh thuong higu
SUDICO la niém tin cho moi khéch hang.

VL. Cic vin dé khéc:
1. Phwong an phan phdi lgi nhuén, chia ¢b tire, trich 1ap va sit dung cac quy tiv lgi
nhuin nim 2023:

TT Chi tiéu PVT S6 tién
] Loi nhuén sau thué con lai ndm trude chuyén Béng 1.410.804.546
sang
2 | Loi nhuan sau thué nim 2023 Pdng (8.136.024.066)
Loi nhuan chua phén phéi sau thué liy ké chua
3| phin phéi dén ngdy 31/12/2023 (142) (6125219520

Nam 2023, do thi truong yéu, gia kinh doanh khé dat nhu ky vong nén Cong ty
chua trién khai kinh doanh khu LK8, anh huéng dén doanh thu, vi vay két qua hoat
dong SXKD ctia Cong ty khong c6 1di va 13 lily ké. Do vy Céng ty khong thue hién chi tra
¢ tire va trich 1ap céc quy.

2. Diéu chinh Phwong 4n ting von didu 1§

Theo phuong an da dugc Pai hoi ddng c6 dong thudng nién 2023 thong qua tai Nghi
quyét sb 01/NQ-CT-PHDPCD2023 ngay 06/12/2023, vén diéu 1 cong ty s& tang tir 125 ty
1én 250 ty dong. Tuy nhién do nhiéu céc yéu té khach quan, trong nim 2023 Cong ty chua
thuc hién viéc ting vbn didu 1€ néu trén.

Pé dam bao ngudn vén trién khai thye hién dAu tw cée dy an, dam béo tj 18 vén chu
s hitu theo quy dinh dbi véi céc dy dn ctia Cong ty, cfing nhu nang cao ning lyc tai chinh
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trong cdng tac phat trién dy an; HoOi df“mg quan tri Cong ty dé nghi Dai hoi déng cd dong
thong qua viéc diéu chinh ting vén diéu 18 nhu sau:

» Phwong 4n diéu chinh ting vdn didu 1¢ Cong ty ¢ phin SUDICO Hoa Binh:

T& chire phat hanh: Cong ty c¢b phan SUDICO IHoa Binh

Loai ching khodn phat hanh: ¢b phiéu phd théng.

Ménh gia ¢b phiéu: 10.000 ddng/cd phan.

Vén didu 1¢ hién nay: 125.000.000.000 déng.

Téng s6 lugng cb phiéu dang Iuu hanh: 12.500.000 cb phiéu.

86 lugng cb phiéu du kién phat hanh: 16.000.000 c6 phiéu.

Téng gié tri dy kién phat hanh theo ménh gia: 160.000.000.000 dong.

Téng s6 luong c¢b phiéu dy kién sau khi phét hanh : 28.500.000 c¢b phiéu

Vén didu 16 du kién sau khi phat hanh: 285.000.000.000 déng

Giéa chao ban dy kién: 10.000 ddng/cd phiéu.

Péi tugng phat hanh: C§ déng hién hitu c6 tén trong danh séch co dbng clia
SUDICO HB tai thoi diém chét danh sach ¢d dong theo quy dinh ctia phép ludt.
Phuong thitc chao ban: Chao ban cho cb dong hién hitu theo phwong thirc thyc
hién quyén mua.

Ty 1¢ thyc hién quyén cho cb dong hién hiru: Ty 18 1:1,28 tai ngay chdt danh
sach c¢b dong dé thuc hién quyén, ¢ dong s& hitu 100 c¢b phiéu s& dugce huéng
128 quyén mua. Nghia 1a ¢ dong dang so hitu 100 c¢b phiéu s& dugec mua thém
128 cb phiéu phét hanh thém.

Phuong thire xit 1y ¢§ phiéu chua phan phdi hét: Cé phiéu chao ban cho ¢ dong
hién hitu khong dugc mua hét va/hodc tir chdi mua va/hodc dén hét han déng tién
mua b phiéu ma khong dong tién mua s& duge phan phéi tip cho céc dbi tuong
khac (Nha diu tu ca nhan hoic td chirc khac) véi gia khong thdp hon gi4 chao
ban cho ¢b dong hién hitu. Pai hoi dong cb dong ty quyén cho Hdi ddng quan tri
cha dong quyét dinh phwong an tim kiém, lya chon Nha diu tu dé phan phéi tiép
s& lugng cb phiéu chao ban cho c¢b déng hién hitu khong dugc mua hét, dam bao
tudn thu theo ding quy dinh phdp lugt.

Céc han ché lién quan dén viéc han ché chuyén nhuwong ¢b phén:

v' C6 phiéu phat hanh cho cb dong hién hitu s& khong bi han ché chuyén
nhuong.

v’ Trudng hop Cong ty thue hién phan phéi cb phiéu chua chao ban hét (do
cb dong hién hitu tr chéi quyén mua) cho céc nha ddu tw ¢6 nhu céu thi
s6 ¢ phiéu chao ban néu trén ciing khong bi han ché chuyén nhugng.

Phuong én str dung von thu duge tir dot chao béan:
Tong s6 tién du kién thu duge tir dot phat hanh khoang 160.000.000.000 dong

Toan bd sb tién néu trén s& duge can déi cho viée bd sung vdn cho hoat dong sin xuét
kinh doanh va thye hién dau tu céc du an ctia Cong ty (Dy an Khu dan cur Thinh Lang




va Dy an Mé réng phia Dong Nam Khu dan cu Béc Tran Hung Pao, thanh phé Hoa
Binh, tinh Hoa Binh).

Phuong 4n xu ly trong truong hop chao ban khong dat ty 1€ chao ban thanh cong
hoéq khoéng ’thuq dua sé tién t6i thidu q11u du kién: ) )

+ Doi véi s6 ¢o phiéu khong ban hét, HDQT quyét dinh doi tuwong chao bén, gia
chao ban véi nguyén tic gia chao ban khong thdp hon gia chao ban cho cb déng
hién hitu; hodc/va

+ HPQT quyét dinh sir dung ngudn vén vay dé bd sung,

Trong trudng hop hét han phan phdi ¢d phiéu theo quy dinh ctia phap ludt (bao

gbm ca thoi gian duge gia han néu o), néu van con ¢ phiéu chua phén phéi hét thi s6
¢d phidu chua duge phin phdi hét nay duge hiy va HDQT ra quyét dinh két thiic dot
chao ban. HPQT cén nhic lya chon va diéu chinh phuong an st dung vbn dé dam bao
khong anh hudng dén ngudn vbn ciing nhu hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

Thoi diém thue hién: Dy kién tir Quy 2/2024 -:- Quy 3/2024. Thoi gian thyc hién
cu thé giao cho HPQT quyét dinh trén co s& phi hop ké hoach san xudt kinh
doanh va phu hop v6i quy dinh cta phép Iuét hién hanh.

Uy quyen cho Hoi ddng quan tri:

Hoi ddng quan trj trinh Pai hoi dong cb dong ty quyén cho Hoi dong quéan tr

thuce hién:

v Lua chon thoi didm phat hanh cu thé, thyre hién céc thi tuc can thiét lién
quan dén viéc hoan tit phuong 4n phat hanh va trién khai thwc hién theo
ding quy dinh cta Diéu 1& Coéng ty va phap luat hién hanh, dam béo loi
ich cho ¢b dong.

v’ Trong trudng hop cin thiét, HDQT dugc quyén diéu chinh, sira abi cac
ndi dung phuwong an phat hanh nay khi co y kién ctia co quan nha nuéc co
thdm quyén dam bao phi hgp v6i quy dinh cua phap ludt va diéu 1& cia
Céng ty (néu c¢6). Giai trinh hd so xin phép phat hanh gui céc co quan
chire nang khac.

v’ Sira dbi, bd sung ké hoach st dung vbn thu duoc, dé dam bao tuan thu
theo quy dinh ctia phap lut, phit hop véi thuc té kinh doanh va dem lai
hiéu qua cho Cong ty;

v Xt 1y s6 cb phiéu 1&; xit Iy cb phiéu khong duge dang ky mua hét hay
ding dot phat hanh., X&y dung phuong 4n xu ly trong trudng hgp chao
ban khong du sb tidn nhu du kién.

v Phé duyét cac hop ddng va cac tai liéu khéc lién quan dén viéc chao ban
cb phiéu,

v Thuc hién céc thu tuc chdt danh sach ¢ dong cho viéc phat hanh. Hoan
tt cac thi tuc can thiét dé ting vén didu 1§ ciia Cong ty.

v' Thuc hién viéc sta ddi, bd sung Pidu 1§ Cong ty va Giy ching nhan ding
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ky doanh nghiép lién quan dén viée thay doi mirc vbn didu 18 sau khi két
thtc viée chao ban ¢d phiéu.
3. Quyét toan thit lao Héi ddng quan tri, Ban kiém soat, Thw ky cong ty niim 2023
va Dy toan thi lao nim 2024:
3.1 Quyét toan thit lao Hi ddng quén tri, Ban kiém soat, Thw ky nim 2023
- Dur toan thi lao cta Hoi dong quan tri, Ban kiém soat, Thu ky céng ty nim 2023
di dugc DPHDPCD thudng nién 2023 thong qua la: 288.000.000 ddng (khi chi tiéu lgi
nhudn hoan thanh va vuot ké hoach)
- Trong ndam 2023, Céng ty da khong hoan thanh ké hoach loi nhuén theo Nghi
Quyét Dai hdi ddng cd dong thudng nién 2023 (loi nhuén 4m so véi ké hoach), cin ctr
theo quy dinh lay chi tidu loi nhuén dé danh gia, do vay nam 2023, Hoi dbng quan tri,
Ban kiém soét, Thu ky Cong ty khong duge hudng thi lao.
3.2 Du toan thi lao Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat va Thw ky Cong ty nim 2024:
- Khi ty 1¢ hoan thanh k& hoach san xuét kinh doanh ctia Cong ty > 100% (ldy chi
tidu loi nhudn dé danh gia), mie thu lao ctia Hoi déng quén tri, Ban kiém soét va Thu

ky cong ty dugc hudng nhu sau:

TT Thanh phén (VI\?](E)))t/l:]iléng S6 lwong Cong
1 | Cha tich Hbi ddng quén tri 5.000.000 01 60.000.000
2 | TV HPQT, Truéng BKS 3.000.000 05 180.000.000
3 | Thanh vién Ban kiém soét 1.000.000 02 24.000.000
4 | Thu ky Cong ty 2.000.000 01 24.000.000
Tong cong 288.000.000

- Khi ty 1& hoan thanh ké hoach san xudt kinh doanh ciia Céng ty <100% (Lay chi
tiéu lgi nhudn dé danh gia), mtc thu lao cia Hoi dbng quén tri, Ban kiém soét va Thu
ky Cong ty dugc chi tra twong tmg véi ty 1€ hoan thanh ké hoach nhung khéng thip
hon 70% murc thu lao trén.

4, Phwong an lya chon Don vi kiém toan Bdo cdo tai chinh nim 2024:

- Dai hdi dong cb déng thuong nién 2024 thong qua viée Uy quyén cho Hpi dong
quan tri SUDICO Hoa Binh chi dong lya chon don vj kiém toan c6 uy tin dé thyuc hién
so4t xét Béo cdo tai chinh 6 thang dau nam 2024 va Kiém to4n Béo cdo tai chinh ndm
2024 cia SUDICO Hoa Binh.

5. Thay ddi tén Cong ty.

- i ddng quén tri kinh trinh Dai Hoi déng c6 dong thudmg nién 2024 thong qua
viée dbi tén Cong ty va ty quyén cho Hbi ddng quan tri Cong ty chu dong xem xét,
quyét dinh lwa chon dbi tén Cong ty vao thoi diém thich hop va pht hop véi quy dinh
cua phap luat.
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6. Quyét dinh mdt s6 van dé thude thAim quyén Dai hoi (’lf“mg cd dong:

- Uy quyén cho Hoi déng quan tri Cong ty chu dong lua chon cac td chue tin dung,
ngan hang va chu dong st dung tai san hgp phap ctia Coéng ty lam tai san dam bao tién
vay, thé chﬁp bao lanh (néu c0); chu dong quyét dinh han mtc vay tin dung, han mtc
bao lanh (néu c6); phat hanh trai phiéu dé dam bao nguén vdn trién khai thue hién céc
dyu an cua Cong ty.

- Uy quyén cho Hdi ddng quan trj Cong ty chii dong phé duyét phuong an, chi phi
ctia Chu dau tu hd trg chi tra cho cdc ho gia dinh, c4 nhan, t6 chirc ¢6 dat bi thu hdi
(pht hop véi thi trudng), nhdm ddy nhanh cong tic bdi thudng giai phong mit bing
d6i voi céc du 4n Khu dan cu Thinh Lang, du an M¢& rdng phia Dong Nam khu dén cu
Bic dudng Trin Hung Pao, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh.

- Uy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty quyét dinh, phé duyét diu tu/dy 4n dau
tw, diéu chinh dy 4n dau tw déi véi cac dw an ciia Cong ty C6 phdn SUDICO Hoa Binh
phu hgp tinh hinh thuc té, theo quy dinh, nhim dam bao tinh cha dong, kip thoi va
hi¢u qua.

- Uy quyén cho HDQT Céng ty chii dong tim kiém ddi tac, hop tac dé dau tu du
an Khu dén cu Thinh Lang, dam bao du nguén yén thye hién du an.

Trén day 1a bdo céo hoat dong cta Hoi dong quan tri, két qua thuc hién ké hoach
SXKD va diu tu nim 2023; ké hoach SXKD va déu tu nim 2024 ciing nhu phuong

A SS——
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hudng chi dao hoat dong didu hanh SXKD nim 2024 va mdt sb ndi dung khéc.

Kinh trinh Pai hoi déng ) dong Cong ty thuong nién ndm 2024 xem xét thong qua.
Tran trong cdm on!

Noi nhiin: T.M HOI PONG QUAN TRI

- Nhu kinh gui; T

- Cty SUDICO; Zopo0s02 BRQ TICH

- TV HDQT, TV BKS; CQNG ’;‘

- Luu HBQT, TCHC. CO PHAN
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Y CO PHAN SJ GROUP
PHAN SUDICO HOA BINH

DANH SACH
NGHI QUYET CUA HOI DONG QUAN TRI
Nam 2023
TT|SO NGHI QUYET|[NGAY THANG NQI DUNG NGUOI KY
Chi tra luong théng 13 nim 2022 va bdi dudng Tét Chu tich
1101 -CT HbQT 202 X e
fllibigelel, b Ll Nguyén dan ndm 2023 cho CBCNV Céng ty Nguyén Vin Ngoc
Triéu tép hop PHPCP thudmg nién, chdt danh séch ) Chi tich
2 |02 NQ-CT-HPQT 01/03/2023 |déng tham dy PHDPCP thudng nién né#m 2023 va thoi Naiwdn V:‘.in —
gian dur kién t6 chirc PHPCPD guye &¢
Théng qua san pham hop tac kinh doanh ctia Cong ty ) Chu tich
3 |03 NQ-CT-HbQT 3 ; * =
Q bQ 03/04/2023 phéan Sudico Hoa Binh Nguyén Van Ngoc
Phién hop Hoi ddng quan tri ngay 06/04/2023 ctia Cong ty Chu tich
4 [04/ NQ-CT-HD i =
e or b laates ¢6 phéan Sudico Hoa Binh Nguyén Van Ngoc
Phé duyét bdi dusng cho CBCNV Céng ty nhén dip gid td Chivtich
5 105/ NQ-CT-HBQT 27/04/2023 [Huing Vuong, L& Chién théng 30/4 va Qudc té Lao dong b
> Nguyén Van Ngoc
1/5 nam 2023
Phién hop Hgi ddng quan tri ngdy 22/06/2023 ciia Cong ty Chu tich
NO-CT- nien hop He ! LT
§ NI NQ-CT-HDOT L ¢0 phéan Sudico Hoa Binh Nguyén Van Ngoc
Phé duyét mirc chi tra, hd tro giai phéng mit bang dbi véi Chi tich
7 |07/ NQ-CT-HBQT 07/07/2023 |d4t ndng nghiép thude sé hitu ctia cde hd dén tai dy an Neuvan Vz"-m Neoc
Khu dén cr Thinh Lang, thanh phd Hoa Binh o £
Théng qua san phim hop tac kinh doanh ctia Cong ty cd Chu tich
-CT- ) ; ~
§ [OBA/NQ-CI-HBQY 21072023 phén Sudico Hoa Binh Nguyén Vin Ngoc
9 |08/NQ-CT-HPQT | 29/08/2023 |Bdi dudng nhan dip L& Quéc khénh 2/9 nam 2023 Chd tich
g nhan dip Nguyén Vin Ngoc
HO trg kinh phi cho UBND phudng Quynh Lam chinh Chu tich
10109/ NQ-CT-HBQT 07/09/2023 |trang khu cdy xanh, canh quan d6 thi tai dy 4n khu dén cur Neuvén V.’:"m Neoc
Bic dudng Trin Hung Dao, thanh ph6 Hoa Binh B &
Phién hop Hoi déng quan trj ngdy 02/12/2023 ctia Cong ty Chu tich
I NQOT-HDGH  07/082023 cb phan Sudico Hoa Binh Nguyén Vin Ngoc
Phién hop Hdi ddng quan trj ngdy 06/12/2023 ciia Cong ty T™M. HPQT
12 HO-CIHBOT G6A12/2023 cb phﬁn Sudico Hoa Binh Trin Oanh
Phé duyét chi bdi dudng cho CBCNV Céng ty dip Tét Chu tich
18 RN CFHBR0T 2871202023 Duong lich niim 2024 Nguyén Viét Cudng




Y CO PHAN SJ GROUP
) PHAN SUDICO HOA BINH

DANH SACH
BIEN BAN HOP HQI PONG QUAN TR
Niam 2023
i SO BIEN BAN NGAY THANG NOI DUNG NGUOI KY
Cubc hop Hbi ddng quan trj phién hop ngay S e
| [0V/BBH-CT-HPQT2023 |  06/04/2023 | 00 s Thanh vién HDQT
A Ain X 3 G . "
> |oa/BBH-CT-HPQT 2023 | 2200672023  |C10C hop HOi dong quan i phién hop ngay Thanh vién HDQT
22/06/2023
Cudc hop Hdi ddng quan tri phién hop ngay \ i
3 |03/BBH-CT-HBQT 2023 02/12/2023 Thanh vién HBPQT
02/12/2023
A A A - . [ x
4 oa/BBH-CT-HPOT 2023 | 061202003 G100 hop 101 dong quén tri phién hop ngdy Thanh vién HDQT

06/12/2023




