SAO Y; BAN QUAN LY KHU KINH TE; Thoi gian ky: 2025-07-03T16:40:21+07:00

UBND TINH QUANG NINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KKT QUANG NINH Doc lap - Tw do - Hanh phic
S6:2£2/QD-BQLKKT Quang Ninh, ngay-2fthéng 6 nam 2025
QUYET PINH

Vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
du lich sinh thai Song Da - Ngoc Virng, huyén Van Pon, tinh Quang Ninh.

TRUONG BAN QUAN LY KHU KINH TE QUANG NINH

Can cir Luat Xdy dung ngay 18/6/2014; Lugt Sia déi, b6 sung mot sé diéu
cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Ludt Sira déi, b6 sung
mét s6 diéu cua Ludt xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 ni dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh s6 72/2019/NP-
CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sua déi, b6 sung mot sé diéu cua Nghz dinh
s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy
hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiet
mot s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; cdac Thong tu huong dan thuc hién va
Quy chuan, Quy pham va Tiéu chudn xdy dung hién hanh;

Can cur Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy
dinh vé quan Iy Khu cong nghiép va Khu kinh té;

Can cu Quyét dinh s6 80/QD-TTg ngay 11/02/2023 cua Thu tuéng Chinh
phii vé phé duyét Quy hoach tinh Qudng Ninh thoi ky 2021-2030, tam nhin dén
nam 2050,

Can cuir Quyét dinh s6 266/0P-TTg ngay 17/02/2020 cia Thi twong Chinh
phii vé phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung khu kinh té Vin Pon
tinh Quang Ninh dén ndm 2040;

Can cir Quyét dinh s6 405/QD-UBND ngay 16/02/2022 cia UBND tinh
phé duyét Piéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc ddo Ngoc
Vieng, Khu kinh té Van Pon, tinh Quang Ninh;

Can cir Quyét dinh s6 1 9/2025/QD-UBND ngay 28/02/2025 cua UBND
tinh quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cau t6 chirc ctia Ban Quan
Iy Khu kinh té Quéang Ninh;

Can cir Van ban sé 5958/ UBND-QH2 ngay 22/11/2022 cua UBND tinh vé
viéc nghién ciu ldp, trinh duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty I¢
1/500 du an Khu du lich sinh thadi Séng Da - Ngoc Vieng, huyén Vin Pon;

Can cir Quyét dinh SO 119/0D-BOLKKT ngay 06/11/2023 cua Ban Quan Iy
Khu kinh té Quang Ninh vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét
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xdy dumg ty I¢ 1/500 Khu du lich sinh thai Séng Pa - Ngoc Vimg, huyén Vin Pon,
tinh Quang Ninh;,

Can cir cdc van ban tham gia y kién: So Xay dung (Vin ban s6 710/SXD-
OH ngay 28/02/2024),‘ So Tai nguyén va Méi truong (Van {Jdn 50 1148/TNMT-
OHKH ngay 01/3/2024); So Giao théng van tai (Van ban s6 889/SGTVT- KHTC
ngay 22/02/2024); So Noéng ngh:ep va Phdt trién néng thén (Van bdn .S'O
956/SNT&PTNT-QLXDCT ngay 27/02/2024); So Céng Thuong (Van ban SO
448/SCT-QLNT ngay 22/02/2024); So Van héa va Thé thao (Vian bdan sé
21/02/2024); S6 Du lich (Van ban s6 273/SDL-KHPT ngay 23/02/2024); Vin
ban tham gia y kzen cua Bo Chi huy Quan sw tinh; Bo Chi huy bg doi bién phong
tinh (Véin ban sé 654/BCH-TM ngay 21/02/2025); Lit doan 242 (Vin ban so
570/CV-LD ngay 23/02/2024); Phong Canh sat PCCC va CNCH - Céng an tinh
(Van ban s6 818/PCCC ngay 15/02/2024); UBND huyén Vin Don (Van ban sé
594/UBND-KTHT ngay 01/3/2024); Bé Quoc phong (Van ban sé 1237/BOP-T. M
ngay 14/3/2025); BJ Vin héa, Thé thao va Du_lich (Van ban s6
1688/BVHTTDL-KHTC ngay 18/4/2025) va Van ban s6 160/SJG-TKKT ngay
09/5/2025 cua Cong ty Cé6 phan SJ Group vé viéc tzep thu, gidi trinh ¥ kién cua
cdc bg, s6, nganh vé Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich sinh
thdi Séng Pa - Ngoc Viemg, huyén Vian Don;

Xét dé ' nghi cua Cong ty C6 phan SJ Group (trucc la Céng ty Cé phan Pau
tw phdt trién dé thi va khu cong nghiép Séng Da) tai To trinh so 189/TTr-SJG-
TKKT ngay 05/6/2025 vé viéc tham dinh, phé duyét diéu chinh Quy hoach chi
tlet xay dung ty lé 1/500 Khu du lich sinh thai Song Da - Ngoc Vimmg, huyén Van
Dén, tinh Quang Ninh kém theo D6 dn diéu chinh quy hoach duogc UBND huyén
Vin Bon théa thugn; Héi dong tham dinh Quy hoach xdy dung thugc tham
quyén phé duyét cua Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh tham dinh tai T héng
bdo so 42/TB-HPTD ngay 20/6/2025; Phong Quan Iy Quy hoach va Xady dung -
Ban Quan Iy Khu kinh té Qudng Ninh thém dinh tai Bdo cdo tham dinh s6
271/BC-QHXD ngay 23/6/2025,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500 Khu
du lich sinh thai Séng Da - Ngoc Vimg, huyén Van Pén, tinh Quang Ninh véi
cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh giéi va quy mé diéu chinh quy hoach:

1.1. Vi tri, pham vi ranh gidi:

- Khu vue nghién ciru 1ap quy hoach ¢ vi tri thudc dia gi6i hanh chinh xa
Ngoc Virng, huyén Van Pén, tinh Quang Ninh.

- Ranh gidi nghién ctru quy hoach chi tiét duoc 161 han bai céc diém moc
khep kin: 1,2, 3, .., 47, 48, 49, 1 (chi tiét theo Ban do Quy hoach tong mit bang
su dung dat) Phia Nam gi4p bi bién Trudng Chinh; phia Béc, phia Dong, phia



3

Téay gidp dat 1am nghiép, dat néng nghiép. Theo D4 4n didu chinh Quy hoach
phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu vuc ddo Ngoc Vimg (dwoc UBND tinh phé duyét tai
Quyez dinh s6 405/OD-UBND ngay 16/02/2022), pham vi nghién ctru quy hoach
gom céc 16 dat ky hiéu CX09C, DLND2E, CX9B, QS14, mot phan cac 16 dét
CX9A, DLND2A, DLND2B, DLND2D va dit giao thong.

1.2. Quy mé:

- Quy m6 dién tich: 131.516,1m? (khoang 13,15ha).

- Quy m6 dan s6 (dan sb quy ddi): 1.074 nguoi.

2. Ly do diéu chinh:

Diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu du lich sinh thai
Song ba - Ngoc Ving, huyén Van Pén, tinh Quang Ninh dé dam bao phu hop
v6i dinh huéng Piéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Van Pon
(dugc Thu tuong Chinh phti phé duyét tai Quyét dinh sd 266/Qb-TTg ngay
17/02/2020) va Biéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1¢ 1/2000 Khu vuc

dao Ngoc Viung, Khu kinh té Véan Pon, tinh Quang Ninh (dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh sb 405/Qb-UBND ngay 16/02/2022).

3. Tinh chat, muc tiéu:

3.1. Tinh chat: La khu du lich nghi dudng cao cép vdi céc cong trinh luu
tri, nghi dudng, nha hang, khu cham soc strc khoé, khu vui choi giai tri va cac
tién ich khéc; phuc vu nhu cau cho khéch du lich va nhan dan trong khu vuc.

3.2. Muc tiéu:

- Cu thé hoa d6 an Piéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van
D6n dén nam 2040; Diéu chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu
vuc dao Ngoc Ving dugce duyét.

- Pau tu x4y dung khu du lich nghi dudng cao cap goép phan xay dung dao
Ngoc Vung tré thanh trung tdm du lich 16m, chét lugng cao. Dap tng nhu cau da
dang vé du lich, nghi dudng, vui choi giai tri cho du khach trong va ngoai nudc.

- Lam co s¢ phap ly cho viéc quan ly sir dung dat dai, quan ly xay dung
theo quy hoach, 1ap du 4n dau tu...

4. Noi dung sau diéu chinh:
4.1. Quy hoach téng mit bang sir dung dét:

- Khu dat 14p diéu chinh quy hoach c6 chire nang str dung dat phu hop Vi
dinh huéng Quy hoach phan khu, tinh toan dam bao khép noi dong bd vai tuyen
duong quy hoach, tuan thu céc chi tiéu vé mat do xay dung, tdng cao, hé sb st
dung dat cta 16 dat ky hiéu CX09C, DLND2E, CX9B, QS14, CX9A, DLND2A,

DLND2B, DLND2D trong Quy hoach phan khu dugc duyét. Co cdu sir dung dat -

gbm cac khu chirc niang sau: Pat du lich (khach san luu tr, nghi dudng, nha
hang, khu cham s6c stc khoé, khu vui choi giai tri va cic tién ich khac,..); ds}t
cay xanh, mat nudc; dat quoc phong; dat ha tang k¥ thudt; dat giao théng; dat
bai db xe.
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Mit do

Hé s6

XAy Tang | sir )
Stt Chire nang su dung Ky higu Dién tich dyng cao du?g So f:én,
dat (m2) ze toida | dat | phong
to1 da X .
(%) (tang) | toi da
’ (lan)
1.3 | Dt du lich nghi DLND | 34.461.1 131
dudng
_ |Patdulichnghi | ko | 261861 50 1 | oos 9
dudong 01
_ |Patdulichnghi | )b ooq | 31750| 50 1| os | 1
dudng 024
_ | Patdulichnghi | hy v op | 20300| 50 I | os | 10
dudng 02B
_ |Patdulichnghi | b b osq | 13473| 50 1| o5 4
dudng 034
_ |Datdulichnghi | 1 nosg | 1.1984| 50 1| o5 | 3
dudng 03B
_ |Patdulichnghi | ban o0 | 1423] 50 3 | 15 7
dudng 04
_ |Patdulichnghi | 5 o | s os00 | s0 3 | 125 8
dudng 05
_ |Patdulichnghi | ©wn o | 37020| 50 3 | 15| 20
dudng 06
_ |Patdulichnghi | branor | 16026] 50 3 | 15| 10
duing 07
. |Patdulichnghi | 5 \p o 969.6| 50 3 | 15 4
dudng 08
_ |Datadulichnghi |\ ©an oo | 247130 50 3| 15 | 14
dudng 09
_ |Patdulichnghi | pran 0 | 4ss13] 40 3 | 12| 12
diing 10
_ |Patdulichnghi |\ ©y s | 34400] 40 3 | 12 9
dudng 11
Dat du lich nghi
s | it io DIND.I2 | 0| 40 3 | 12 | 10
2 | Dit ciy xanh 37.099,2
2.1 | Dt cdy xanh st CX 63597 5 1| 005
dung cong cong
_ | Datedy xanhsir CX.01 3.873.8| 5 I | 005
dung cong cong 01
. (PR e CX.02 975.8| 5 I | 005
dung coéng céng 02
_ |Datcdy zanh sit CX.03 15101 s I | 00s

dung céng cong 03




Mit o | 3 He 50
xay o dsu S¢
Chirc nang su dung s o Dién tich cao ung | SO can,
Stt dat Ky hi¢u (m2) dlmg toida | dat | phong
toi da | .2 2.
o (tang) | toi da
(%0) (14n)
29 bat cay xanh canh CXCQ 30.739.5
quan
) Dat cdy xanh canh CXCQ.01 1.672,4 5 il 0,05
quan 01
. |Patedyzanheink | swenny | 26216 5 1 ] 005
quan 02
_ | Pat cay xanh canh CXCQ.03 2.879.4 5 i 0,05
quan 03
_ | Dat cdy xanh canh CXCQ.04 3.161.7 35 ] 0,05
quan 04
_ | Dat cdy xanh canh CXCO.05 9286 5 ] 0,05
quan 05
_ | Dat cay xanh canh CXCQ.06 809.2 35 ] 0,05
quan 06
_ Ddt Cdy xanh Canh ' CXCQO7 691,8 5 ] 0, 05
quan 07
_ | Dat cay xanh canh CXCO.08 766,4 3 ] 0,05
quan 08
_ | Bat cay xanh canh CXCQ.09 2.024.7 5 ] 0,05
quan 09
_ | Dat cay xanh canh CXCO.10 41588 5 i1 0,05
quan 10
_ | Pat cdy xanh canh CXCQ.11 2.706,7 5 i 0,05
quan 11
_ | Bat cay xanh canh CXCO.12 2.298.9 35 ] 0,05
quan 12
_ | Dat cdy xanh canh CXCQ.13 1.990,1 5 ] 0,05
quan 13
_ | Pat cay xanh canh CXCQ.14 4.029,2 5 1 0,05
quan 14
3 | it quéc phong QS 1.522,9
Dit ha tang ky
4 | thuat (tram xtr ly HTKT 5340 | 40 1 0.4
nudc thai)
5 | Dét bai db xe BDX 1.2513| 5 I ] 005
6 | Dat giao thong 34.231,7
Téng cong 131.516,1 | 20,7 312
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* Ghi chu: Quy mé dién tich san cua cdc cong trinh, hang muc cong trinh
s€ duoc xem xét cu thé tai giai doan lap dy an va phuong an thiét ké céng trinh,
dam bao tudn thi quy chuadn, tiéu chuan vé thiét ké, phong chdy chita chdy.

4.2. T6 chirc khong gian kién triic canh quan:

- Tuan thu dinh hu(mg phét trién khéng gian cua d6 4n Quy hoach phén
khu; dém bao su két nbi dong bd va lién tuc vé ha tang, kién tric canh quan doi
vGi cac khu vuc 1an can; lua chon hinh thire kién tric phu hop véi tinh chét kién
trac cua tirng khu chirc nang.

- T chire cac khu chue nang phu hop vdi tinh chat 1a khu dich vu va nghi
dudng cao cip. Cac khu chirc nang duoc bé tri dam bao tan dung duoc dia hinh
tw nhién, cc cong trinh gin mit bién duoc quy hoach 01 tang xen 1an véi céac
dai cay xanh canh quan.

- Thiét ké tuyén duong di bo doc theo bai cat Truong Chinh, han ché giao
cit giita cac khu nghi voi khéng gian bién, gan két chat ch& khong gian nghl
dudng véi bai tim, moi truong bién. Uu tién sir dung céc vat liéu dia phuong va
hinh thirc kién tric truyén thdng,

4.3. Quy hoach ha tang k¥ thuat
a) Quy hoach chuén bj k¥ thuét

- Quy hoach san nén: Tén tao nén xay dung phu hop voi khu vuc hign trang
va khong ngap ung, dam bao thoat nudc tu chay, chiéu cao nén tbi thiéu 1a 4,5m.

- Thodt nuéc mua: Nude mua duge thu gom vé cac hd ga, tuyén 6ng thoat
nuoc doc theo cac truc giao thong xung quanh dé thu nudc mua tir cac 16 dat
theo tuyén duong ong thoat nude chung dan ra bién.

b) Quy hoach giao thong:

- Giao théng d6i ngoai: Du an c6 03 tuyén duong giao thong ket nbi voi
giao thong khu vuc theo Quy hoach phén khu duge duyét, bao gom Tuyén
duong mat cit 1-1 rong 17m (long dudng 11m, via hé 2x3= =6m); tuyén duong
mit cit 2-2 rong 13,5m (long dudng 7,5m, via hé 2x3=6m); tuyén dudong mit cat
3-3 rong 13m (long duong 7m, via hé 2x3=6m).

- Giao théng d6i noi: B tri duong giao théng ndi bo co chleu rong long
duong 3,5 + 7,0m, via hé 2x1,5m va 2x1m, két n6éi mo véi tuyen duong xung
quanh khu vuc (khong cO tuong rao); hé théng giao théng ndi bo va sén duong
duoc thiét ké cu thé & cac bude tiép theo.

- Bii @6 xe: Xay méi 01 bai d6 xe tap trung tai khu dat gan cac truc duong
ddi ngoai tao su thuén loi va tiép can nhanh téi cac khu chirc nang véi téng dién
tich 1a 1.251,3m>.

c) Quy hoach cap nudc: Nhu cau sir dung nuée khu vue quy hoach la
khoang 500m3/r1géy dém; ngudn nude duoc 1ay tir tram cép nudc ho Cau Lau.
Mang ludi cap nudc sinh hoat va phong chay chira chay dugc thlet ké rleng dé
phuc vu cho céc khu chirc nang. Puong ong cap nuoc va duong ong cap nudc
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chira chay str dung ong HDPE, b tri céc hong clru hoa tai cac nga ba, ngi tu va
gan cong trinh tao diéu kién thuén loi cho xe ctru hda tiép can.

d) Quy hoach cung cap nang luong va chiéu sang: Nhu cau cap dién khu
vuc quy hoach khoang 1.887kVA. Nguon dién dugc lay tir ludi dién trung thé
22kV hién c6 cua khu vuc vao 02 tram bién ap x4y moi (cong suat 1.000kVA/01
tram); tir t dién phén ph01 ha thé téng cua tram bién ap di cac dudng truc cap
ngam ha ap cap dién den cac cong trinh va hé théng chiéu sang. Hé thong cép
dién duoc thiét ké chi tiét & cac bude tiép theo.

d) Quy hoach thoat nudc thai va chét thai ran:

- Xay mai 01 tram xir ly nudc thai véi cong sudt khoang 250 m*/ngay.dém
dat tai khu dat ha ting k¥ thuat ctia khu vuc quy hoach.

- Hé thong thoét nuée thai duge thiét ké riéng theo nguyén ly tu chay; nuée
thai sinh hoat cia tirg cong trinh trong cac 16 dat sau khi dugc xur 1y so by bang
céc bé tur hoai, duoc thu gom vao cac tuyén cong nhanh, cong chinh dan vé tram
xu ly nudc thai. Nudc thai sau xur ly dat muc quy dinh méi duoc dan ra hé théng
cng thoat nudce chung cua khu vuec.

- Chét thai rn dugc thu gom tai cac thiing rac bé tri trén via he, khu vuc sén
bai tai cac vi tri thuén tién, ddm bao vé sinh moi trudng; tat ca rac thai s& duogc tap
két theo quy dinh va chuyén dén khu xtr ly réac thai tap trung cua khu vyc.

e) Thong tin lién lac: Lap dat mdi cac tram BTS va céc ti cap dam bao viéc
d4u ndi, cung cap tin hiéu thong tin lién lac cho timg khu vyc. S6 lugng, vi tri
tram BTS, tu cép, dung luong thué bao, tuyén cap sé duoc xac dinh cu thé & cac
budc tiép theo.

4.4. Danh gid moi truong chién luoc: Dy én trong khu vue quy hoach phai
tudn thu quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh cta Nha nudc vé bao
vé moi trudng, phai co bién phap phong ngira, giam thiéu 6 nhiém moéi truong
trong qua trinh thi cong xay dung.

4.5. Quan ly quy hoach xay dung:
- Cac thong s6, chi tiéu st dung dét ctia db an quy hoach xac dinh theo Ban
d6 quy hoach tong mit bang va phwong an kién triic va ndi dung Quyét dinh nay.

- Trong giai doan trién khai thuc hién du an phai tuan thu cac quy dinh vé
chi tiéu kién triic quy hoach nhu: Quy mo cong trinh, tang cao cong trinh, chi
gioi xay dung... Truong hop khi 14p du 4n can th1et Xin dleu chinh chi tiéu kién
trac quy hoach thi phéi dugc co quan cé thdm quyén quyét dinh.

Diéu 2. T chire thuc hién:
- Céng ty Cb phan SJ Group c6 trach nhiém cong b6, céng khai quy hoach;
phdi hop véi Ban Quan Iy Khu kinh té Quang Ninh, UBND huyén Vién Pén

(Pac khu Van Dén sau ngay 01/7/2025) trién khai thuc hién cac thu tuc tiép theo
dam bao theo quy dinh.

- D& nghi UBND huyén Véan Ddn phéi hop véi Ban Quan Iy Khu kinh t&
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Quang Ninh, cdc s nganh lién quan trong cong tac quan ly nha nuéc vé quy
hoach, dit dai, dau tu, xdy dung, quéan ly luu trit hd so quy hoach; huéng dan
Coéng ty Cb phan SJ Group thyc hién cong bd, cong khai didu chinh quy hoach;
quan ly giam sét viéc xdy dung céng trinh dam bao phu hop véi quy hoach duge
duyét.

- Dé nghi cac s@, ban, nganh phdi hop thuce hién cong tac quan Iy nha nuéc
theo chirc nidng nhiém vu, quyén han dbi voi db 4n didu chinh quy hoach theo
Quyét dinh nay.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé Quyét
dinh sé 2329/Qb-BQLKKT ngay 12/7/2004 ctia UBND tinh Quéng Ninh vé viéc
phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung (ty 1¢ 1/1000) Khu du lich sinh thai Séng
Da - Ngoc Vimg tai xa dao Ngoc Vimg, huyén Van Pén, tinh Quang Ninh.

Dieu 4. Céc Ong (ba): Chanh Vin phong, Truéng cic phong: Quan Iy Quy
hoach va Xay dung, Quan ly Pau tu, Quan ly Tai nguyén va Méi truong, Kiém
tra va Giam sat hoat dong dau tu thudc Ban Quan ly Khu kinh té Quang Ninh;
Téong Giam ddc Cong ty C6 phan SJ Group va Thu trudng cac co quan lién quan
can cir Quyét dinh thi hanh./ ¥

Noi nhin: TRUONG BAN
- UBND tinh (b/c);

- Céc S¢: XD, TNMT (ph/h);

- UBND huyén Vén Dén (ph/h);
- Céc d/c Lanh dao Ban;

- Nhu diéu 4 (thuc hién);

- Luu: VT, QHXD.
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