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sé: 345 (/Qp-UBND Ha Ngi, ngay @3 thang £ ndm 2025
QUYET PINH

V& viéc phé duyét dd n Didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu nha & Van La,
ty 18 1/500 - tai cdc 6 quy hoach ky hiéu CT2A, CT2B, CT3B va P3

Bia diém: Phuong Phi La, quan Ha Déng (phuong Kién Hung sau sip xép),

| CONG TY CO PHAN SJ GROUP thanh phé Ha Néi.

| CONG VAN DEN

| SE. Bl o BAN NHAN DAN TH L
i . " - Y BAN NHAN DAN THANH PHO HANOI
| Ngay .04.thang. ¥..nam 2005 _ : ]
—— cametrLudt Té chire chink quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén cir Lugt Quy hogch dé thi ngay 17/6/2009; Luat sua dsi, bé sung mot s6 diéu
cua 37 Ludt co lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Ludt Kién triic ngay
13/6/2019;

Can ctr Ludt Thii dé ngay 28/6/2024;

Cén cur cdc Nghi dinh cia Chinh phi: Sé 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé Ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hogch do thi; S6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 vé
siq déi, b6 sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay
06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; S6 39/2010/ND-CP
ngay 07/4/2010 vé quan Iy khong gian xay dung ngdm do thi; So 136/2020/ND-CP ngay
24/11/2020 Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Ludt Phong chdy va chita
chay va Ludt sua déi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Phong chay va chita chay; S6
50/2024/ND-CP ngay 10/5/2024 Sita ddi, b6 sung mgt so diéu ciia Nghi dinh s0
136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién
phap thi hanh Ludt Phong chdy va chita chay va Ludt sua ddi, b6 sung mot sé diéu cua
Ludt Phong chdy va chita chay va Nghi dinh s6 83/2017/ND-CP ngay 18/7/2017 cua
Chinh phit quy dinh vé cong téc ciu nan, cu hé ctia lue huong phong chay va chira chay,
SE 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 Quy dinh chi tiét mgt s6 diéu ctia Lugt kién tric; S6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé viéc sira doi, b6 sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh
thude linh vuc quan v nha nuoc cua Bo Xay dung; S6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
quy dinh vé phén dinh tham quyén ciia chinh quvén dia phirong 02 cap, phan quyén, phan
ca':p trong linh vire quy hoach do thi va néng thon;

Cén cit cée Théng tu ciia B6 Xdy dung: S6 06/2013/TT-BAD ngay 13/5/2013 va $6
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 huéng dén vé ngi dung thiét ké dé thi; S6 04/2022/TT-
BXD ngay 24/10/2022 quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so ds dan quy hoach xdy dung
viing lién hyén, quy hoach xay dung ving Iuvén, quy hoach dé thi, quy hoach xday dung

.

Jhu chire nang va quy hogeh néng thon; 56 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé viéc ban
hanh Quy chuan QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ki thudt quoc gia vé Quyv hoach xay
dung; S6 01/2016/TT-BXD ngay 01 /02/2016 ban hanh Quv chudn k¥ thudt quoc gia vé

cac cong trinh ha tang kb thugt QCXDVN 07:2016/BXD;
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Can cw Van ban 56 77 6/UBND-XD ngay 03/3/2006 ctia UBND tinh Ha Tay
(trucc day) vé viée giao Cong ty c6  phdn Déu tu phdt trién do thi va khu cong nghiép
Séng Pa dwoc lam chi dau tw Idp di an dau tw xdy dung Khu nha ¢ dé thi Van La;

Can cur Quy ét dinh sé 739/0D-UBND ngay 01/4/2008 ciia UBND tinh Ha Tdy (trudc
day) vé viéc Phé duyér Quy hoach xdy dung chi tiét, ty I¢ 1/500 Khu rnha & Vén La, xG Vén
Khé, thanh phé Ha Déng, tinh Ha Tdy (nay la phuong Phii La, qudn Ha Dong, thanh phé
Ha N¢i);

Can cir Quyét dinh sé 2099/0D-UBND ngay 07/7/2008 ciia UBND tinh Ha Téy
(truce ddy) phé duyét du an dau ti xéy dung Khu nha o Van La - Van Khé;

Can cu Quyer dinh s6 2423/0D-UBND ngay 14/7/2008 cria UBND tinh Ha Tay
(trucc ddy) vé viéc giao chinh thirc 120.133,4m2 ddt tai phuong Phii La, thanh phé Ha
Dong nam trong t6ng dién tich 130.404,9m2 dat (UBND ftinh thu héi fam giao fai
Quyet dinh s6 2156/0D-UBND ngay 21/1 1/2007) cho Céng ty Cé phan Péu tw phat
trién dé thi va Khu cong nghiép Séng Pa dé thuc hién dzr dn ddu tu xdy dung Khu nha
o Van La, thanh pho Ha Dong, tinh Ha Tay;

Cén cir Quyét dinh s6 631 6/0D-UBND ngay 23/1 172015 ciia UBND Thanh pho
vé viée phé duyét Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ Vin La, ty Ié
1/500;

Cén cir Quyét dinh s6 2580/ OD-UBND ngay 04/5/2023 ciia UBND Thanh phé vé
viéc chdp thudn diéu chinh chii tr wong dau tuw D én dau tu xqy dung Khu nha ¢ Vén
La, phuong Phit La, qudn Ha Dong;

Can cir Quyét dinh s6 1 668/0D-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thit tucng Chinh phii vé
viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thu dé Ha Ngi dén ndm 2045 tam nhin dén
nam 2065;

Can cir Quyét dinh s6 4324/0D-UBND ngay 16/7/2013 ciia UBND Thanh phé phé
duyét Quy hoach phan khu do thj $4, 1y Ié 1/5000;

Can ctr Quyét dinh SO 38/2 7073/OD UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND Thanh phé
ban hanh Quy dinh mét sé néi a’zmg vé quan Iy quy hoach dé thi, quy hoach xéy dung va
kién triic trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Can cir Quy chudn xdy dung Viét Nam, Tiéu chudan thiét ké chuyén nganh va cac
van ban phap Iy ¢6 lién quan.

Xeét dé nghi ciia Giam dée Sé Quy hoach - Kién triic Ha Néi fai Bao cdo tham dinh
56 2878/BC-OHKT-NSH-HTKT ngay 24/6/2025 va To trink 56 2879/TTr-OHKT-NSH-
HTKT ngay 24/6/2025,

QUYET PINH

Diéu 1. Phé duyét db an Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu nha & Vin La.

ty 1€ 1/500 tai cac 6 quy hoach ky hiéu: CT2B. CT3B. CT2A va P3 - phwong Pha La,
quan Ha Pong.

1. Tén d6 an: Piéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét Khu nha & Vian La. ty lé
1/500 tat cac 6 quy hoach ky hiéu: CT2B, CT3B, CT2A va P3 - phwong Phi La, quan
Ha Dong.

Dia diém: Phudng Phu La. quan Ha Déng (phwong Kién Hung sau sap xép).
thanh phé Ha Nai.

2. Vi tri, ranh giéi va quy mé nghién ciru:
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2.1. Vitf: thude Khu nha & Van La, phudng Phi La, quan Ha Dong (phuong Kién
Hung sau sap xép). thanh pho Ha Noi.

2.2. Pham vi, ranh gidi va quy mo nghién cttu diéu chinh cuc bd quy hoach:

Theo d& 4n Piéu chinh tong thé quy hoach chi tiét Khu nha ¢ Van La, ty 1é 1/500
da dwogc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 6316/QDB-UBND ngay
23/11/2015, cac o d4t diéu chinh cuc bo quy hoach co vi tri, quy m6 va chitc ning s
dung dat nhu sau:

+ O quy hoach ky hiéu CT2B: Cac phia giap dudng giao théng néi bo thude du
an: Dién tich dat: khoang 5.575 m2: chirc nang sur dung dat: Dat chung cu cao tang két
hop cong cong, dich vu.

+ O quy hoach ky hiéu CT3B: Cac phia gidp voi duong giao thong 161 bo thudc
du an; Dién tich dat: khoang 5.559 m2; clnrc ndng st dung dét: Pat chung cu cao tang
két hop cong cong, dich vu.

+ O quy hoach ky hiéu CT2A: Phia Tay Béc giap dwong Quang Trung, phia Tay
Nam tiép giap 6 dat bai b xe ky hiéu P1, cac phia con lai tiép giap duong giao thong
1noi bd thude du an: Dien tich dat: khoang 1.539m2: chitc nang st dung dat: Dat cong
cong dich vu (nha vén hoa, y té, trung tam thwong mai, van hoa thé thao va vui choi
giail tri...). :

+ O quy hoach ky hiéu P3: Phia Nam tiép giap voi kénh thoat nude hién trang.
phia Tay tiép giap voi 6 dat bai do xe ky hiéu P4 va o &4t & biét thy BT3. phia con lai
tiep giap duwdng giao thong 1noi bd thude du an; Dién tich dat: khoang 1.883m2; clirc
nang str dung dat: Bai do xe.

3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét:

3.1. Muc t1éu:

- Cu thé hoa dinh hudéng Quy hoach phan khu do thi S4, ty 1& 1/5.000 duoge
UBND Thanh pho phé duyét, didu chinh chu trwong dau tr du an da dwoc UBND
Thanh phé chap thuén tai Quyét dinh sb 2580/QD-UBND ngay 04/5/2023 va thuc hién
cli trirong diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét dwge UBND Thanh phd chap thuan
tai Van ban s6 5300/VP-DT ngay 21/4/2025.

- La co so phap ly dé Chu dau tw lap du an dau to xay dung va cac cap chinh
quyén quan 1y quy hoach kién tric va dau tu xay dung theo quy hoach durge duyeét.

3.2. Nguyén tac:

- Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi ti6t Khu nha & Van La, ty 1€ 1/500 tai cac o quy
hoach ky hiéu: CT2B. CT3B. CT2A va P3 - phuong Phi La, quan Ha Dong trén nguyen
thc: Gitr nguyén vi tri. ranh gid1 khu dat: Gitr nguyén chire nang st dung dht, dién tich dat
xay ding cong trinh, dién tich san, mat do xay dung. té“mg cao., hé s6 st dung dat theo
Quvét dinh s6 6316/QD-UBND ngay 23/11/2015 cua UBND Thanh pho. Cap nhét chi
tieu dan so, chi tiéu quy hoach kién tric da duge UBND Thanh phb phé duyét diéu chinh
chu truong dau tu tai Quyét dinh s6 2580/QD-UBND ngay 04/5/2023. Giay phép quy
hoach s6 7972/GPQH ngay 25/12/2018, va chap thuan Tong mét bang kém theo Vén ban
6 S073/QHKT-TMB-P1-HIKT ngay 27/12/2018 ctia S& Quy hoach - Kién trac; diéu
clunh to chie khong gian kién tric canh quan trén co sO gift nguyén cac chi néu quy
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hoach duoe phé duyét tai cac van ban néu trén; bb sung quy hoach khéng gian ngam.

- Cac no61 dung khac khoéng thude néi dung Piéu chinh cuc bs Quy hoach chi tiét
Khu nha & Vian La, ty 1€ 1/500 tai céc 6 quy hoach ky hiéu: CT2B, CT3B. CT2A va P3
duoc gilt nguyén theo Diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ Van La, ty lé
1/500 da dwge UBND Thanh phé phé duyét tal Quyet dinh s6 6316/QD-UBND ngay
23/11/2015.

4. N¢i dung diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét:

4.1. Quy hoach téng mit bang sir dung dat:

- D61 véi 02 6 dat ky hieu CT2B va CT3B (chire ning sir dung dat: Chung cu cao
tang két hop cong cong dich vu): Gilt nguyén vi tri, quy mo dién tich dat, chirc nang sir
dung dat; Cap nhat chi tiéu quy hoauh kién trtic theo chi tidu da dwoc So Quy hoach -
Kién triic cép Gidy phép quy hoach s6 7972/GPQH ngay 25/12/2018, chap thuan Téng
mit bang kém theo Van ban sé 8073/QHKT-TMB-P1-HTKT ngay 27/12/2018: du*oc
UBND Thanh phé chép thuan didu chinh chu trwong dau tu tai Quyét dinh sb
2580/QD-UBND ngay 04/5/2023; Piéu chinh t6 clnfe khéng gian kién tric canh quan
trén co s& gt nguyén cac chi tidu quy hoach duoc phé duyét tai cac van ban néu trén:
bd sung quy hoach khéng gian ngam.

- Déi véi 6 dat ky hiéu CT2A (chire ning sir dung dit: Cong trinh cong cong dich
vu): Gilr nguyén vi tri, quy mé dién tich dét, chire nang sir dung dat, chi tiéu quy hoach
kién tric; Dé xuat b6 sung nodi dung quy hoach khéng gian ngam; xac dinh ranh 8101
xay dung phan ngam.

- DBéi véi 6 dat ky hiéu P3 (chirc ning sir dung dat: Cong trinh d6 xe): Gitr
ncruyen Vi tri, quy md dién tich dat, chic ning st dung dat va cac chi tiéu quy hoach
kién triic; D& xuit didu chinh mit bang kién tric canh quan, hinh khéi cong trinh va bd
sung né1 dung khéng gian ngam.

4.2. T chirc khong gian quy hoach kién tric canh quan va thiét ké d6 thi:

a) T chue khéng gian quy hoach kién triic canh quan:

- Cac cong trinh thiét ké kién trtc hién dai, phu hop véi didu kién thei tiét, khi
héu, tdi da hoéa kha nang thong gi6, chiéu sang tu nhién, tiét kiém nang lwong, than
thién vé1 moéi tredmg 6 dac trumg va théng nhat hai hoa trén timg tuyén pho, dam bao
tinh tham my va my quan, tao thanh nét dic s.ac cho khu d6 thi. Pam bao nhu cau 4o
xe ciing nhu hé thong cac cong trinh ha tang ky thuat phuc vu cho céng trinh trong
khuén vién khu dat.

- Khi thiét ké phwong an kién trac cong trinh phai dam béo cac chi tiéu quy hoach
kién tric va dinh vi mit bang cong trinh theo céc chi tiéu da khéng ché tai Ban db quy
hoach téng mit bang sir dung dat va So d 16 chirc khéng gian kién tric canh quan: tuan thu
quy dinh ctia Quy chuan Xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, cac quy
dmh hién hanh khac ¢6 lién quan va phai dwoc co quan clnre ndng c6 tham quyén chap
thuan

b) Thiét ké db thi:

- Nghién ctru 0131 phéap thiét ké kién tric cong trinh dep, hién dai (chi tiét kién
triic cong trinh, mau sic, hinh thire kién trac mat diung, vat liéu trang tri hoan thién.




chiéu sang...) phit hop vdi cong nang st dung, va tinh chat dic trung, dong gép vao
canh quan kién tric tryc duong, két néi hai hoa véi khong gian kién tric canh quan
chung tai khu wirc.

- Phuong 4n thiét ké cong trinh cu thé can nghién ctru, phan tich vé cac diéu kién
hién trang, khi hau dé co giai phap thiét ké tiét kiém, tao duge cong trinh xanh, nang
lwong, cai thién vi khi hau, hep 1y cho cac hoat dong kinh doanh, thuong mat. dich vu
thuan loi, dam bao cac diéu kién vé an toan PCCC, vé sinh méi trwong, thoat nguolL,
théng gi6, chiéu sang tu nhién...

- Khoang lii cong trinh so véi chi giot duong do, khoang cach dén ranh gioi khu
dat cac cong trinh lan can: tuan tha Quy chuan QCVN 01:2021/BXD, Tiéu chuén thiét
ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh khac ¢6 lién quan.

- Yéu cau vé cdy xanh:

+ Lwa chon va trong céy xanh dé thi ding chung loai va phu hop vé1 diéu kién tu
nhién. khi hau, canh quan thién nhién, bé cuc khong gian kién tric va két hop hai hoa
von hé théng cay xanh hién co trong khu vue dé tao thanh myén, diém, dién.

+ Phat huy vai tro trang tri, phan cach. chong bud, chéng on, tao canh quan, cai tao Vi
khi hau, khong gay doc hai, tranh can tro tam nhin giao thong va khéng anh hwong t61 cac
cong trinh ha tang do thi (dwong day, duong Sng. két chu via he, mat duwong), dap tmg cac
yéu cau ve quan Iy st dung, tuan thu quy chuén k¥ thuat vé thiét ké cay xanh d6 thi.

- Yéu chu vé chiéu sang, tién ich do thi: Nghién ctru su dung trang thiét bi chiéu
sang tiét kiém nang hrong, cac loai vat hiéu than thién moi truong, cac thiét bi hiéu suat
cao tiét kiém nang luong (s dung dén Led chidu sang, hé théng st dung nang luong
mit troi ...). Khuyén khich khai thac nghe thuat anh sang nhat la hinh anh ve dém nhu
chiéu sang cong trinh, chiéu sang duong pho, chiéu sang cay xanh, san vuon noi bo...
Co giai phap, yeu cau chiéu sang pht hop dbi vai cac khu chire ndng khac nhau.

4.3. Quy hoach he théng ha tang ky thuat:

Mang ludi duong giao thong va ha tang k¥ thuat xung quanh cac o dat dieu chinh
quy hoach co ban tuan thu theo Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét Khu nha ¢ Van
La. ty 16 1/500 da duge UBND thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 6316/QD-
UBND ngay 23/11/2015 va Quyét dinh sé 107/QD-UBND ngay 08/01/2024 cua
UBND thanh phé Ha Noi vé viée dinh chinh Quyét dinh s6 6316/QD-UBND ngay
23/11/2015. Diéu chinh, b6 sung mot s6 101 dung quy hoach ha t?mg k¥ thuat, cu thé
nhu sau:

- Bai d6 xe:

+ Nhu ciu do xe cua cac cong trinh CT2B, CT3B. CT2ZA duoe bé ti tai tang ham
cua cong trinh (két hop d6 xe théng thuong va &5 xe co khi trong tang ham). Chi tiéu doé
xe tuan thu Quy hoach bén xe. bai do xe, trung tam ’fie:p van va tram dung nghi trén dia
ban thanh phé Ha No1 dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050 dwoc UBND Thanh phé
phé duyét tai Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022. Giai phap thiét ké (vi trd,
quy mo dién tich. céng nghé co khi. ..) khu vuc 46 xe bd tri trong tang ham cong trinh s&
duoc xéac dinh cu theé trong giai doan lap dur an dau tu xay dung dirge cap co tham quyen

phé duyét dam bao 1ong so chd db xe 6 16 quy dbi trong tang ham =886 cho. phtt hop v
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cac quy dinh hién hanh vé phong chay, chira chay quan ly khéng gian ngam. .

+ B6 tri tru sac cho xe dién tai tang ham dé xe dam bao ty 1é tru sac trén sb hrong
xe, yéu cau phong chay chira chay va cac diéu kién an toan theo quy dmh hién hanh.
Gial phap thiét ké tru sac (vi tri, dién tich, céng suat, cong nghé.. ) sé& duge xac dinh cu
thé trong giai doan 1ap du an dau fr xay dung duoc cap tham quyén phé duyét.

+ Bai dd xe cong cong tap trung P3: Guir nguyén chi tiéu quy hoach kién tric theo
QuV hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duoc duyét (dién tich khoang 1.883m2 gém 02 tang ham va
05 tang n6i) phuc vu nhu ciu d3 xe cia khu vue.

- Diéu chinh tang cdng suat cac cong trinh dau méi ha tang ky thuat, cu thé: Tang
cdng suat tram xir Iy nude thai cuc bd tir 900m3 /mgd thanh khoang 1.100m3/ngd; Tang
cong suat cac tram bién 4 ap N3, N4 tir 2000k VA thanh khoang 2x1600 kVA méi wam. Cac
tram bién ap b tri trong pham vi 6 dat xay dumg cong trinh (¢6 thé bé tri trong hodc ngoai
cong trinh; str dung tram ¢t hodc tram treo dé tiét kiém dar). Giai phap thiét ké cu thé
tram x 1y nude thai cuc bo, tram bién ap, tu cap théng tin (vi tri, dién tich, cong suat,
cong nghé...) s& duge xac dinh cu thé, chinh xac trong giai doan lap du 4n dau tr xay
dung.

- Quy hoach khéng gian ngam: Xﬁy dung 02 tang ham duéi cée cong trinh CT2B,
CT3B, CT2A va dudi bai d6 xe P3 véi toncr dién tich xay dung khoancr 14.099m2 phuc
vu viée bé trf céc ha tang k¥ thuat phu trg cong trinh va phuc vu nhu cau dd xe ciia ban
than cong trinh, hd tro mét phan nhu cau dé xe ciia khu vire (khéng bd tii céc clnie nang
khac) theo dung cac quy dinh hién hanh cua Thanh phé, dam bao phtt hop vé1 cac quy
dinh hién hanh vé phong chay, chita chay, quan ly khéng gian ngam...Cho phép ranh 2161
xay dung tang ham tdi da tring chi gidi dudmg d6 céc tuyén dwong hodc ranh gidi cac 6
dat xay dung cong trinh.

- Giai phap bao vé moéi trrdmg: Khi trién khai lap dur an dau tur xay dung, Chu dau tu
c6 trach nhiém tuén thi cac quy dinh ctia Luat bao vé méi trwomg s6 72/2020/QH14.

Diéu 2. TH chire thue hién:

- S& Quy hoach - Kién tiic kiém tra, xac nhan ho so, ban v& dd an Piéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét Khu nha & Van La. ty 1& 1/500 phu hop vdri Quyét dinh nay.

- UBND quén Ha Péng (UBND phudng Kien Hung sau sip xep) chu tri, phéi
hop cing S& Quy hoach - Kién triic va Cé éng ty co phan ST Group t6 chirc cong b
cong khai ndi dung diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét duroc phé duyét dé cac co
quan, té chite ¢6 lién quan va nhan dan biét theo quy dinh.

- Chanh Thanh tra S& Xé\' dung, Chu tich UBND quan Ha DPéng (Chu tich
UBND phuéng Kién Hung sau sap xép) chiu trach nhiém: Kiém tra. g1dm sat viée xay
dung theo quy hoach, L;p thét xr Iy cée trnrdmg hop xay dung vi pham trat tr xay dung
(néu c6) theo tham quyén va quy dinh cua phap luat.

- Cac 5ot Tai chinh, Néng nghiép va Méi truomg, Xay dirng va cac co quan lién
quan cua Thanh phé theo linh vire quan ly chuyén nganh c¢é trach nhiém kiém tra cac
161 dung lién quan sau khi diéu chinh quy hoach duoc phé duyét va huo*ng dan Céng tv
c6 phan SJ Group thure hién cac thi tuc vé dau tu dur an, quan ly d4t dai, nghia vu tai
chinh phat sinh do Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét va cac néi dung khac ¢é lien
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quan theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nude va Thanh phd vé quan ly dau tir va
xay dung.

- S& Néng nghiép va Moi truong chu tri, phoi hop vé1 UBND quan Ha Dong
(UBND phuong Kién Hung sau sap xép) va cac don vi c6 lién quan kiém tra, xac dinh
chinh xéc ranh gidi, méc gidi, quy mo dién tich dat trén thue dia, dam bao phu hop
quy hoach; rong dan Coéng ty c6 phan ST Group céc thi tuc vé dat dai theo quy dinh.

_ Céng ty cb phan ST Group cin ot cac ndi dung diéu chinh quy hoach da dwoc phé
duyét, ¢6 trach nhiém lién he vor cac So, Nganh Thanh phb va cac co quan lién quan cua
Thanh phd dé dwoc hudng dan cac i tuc lién quan vé du én dau tu, quan 1y dat dai,
nghia vu tai chinh theo cac quy dinh hién hanh ctia Nha nmude va Thanh phé.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu lye thue hién ké tit ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh pho: Giam dbc, Thu trwdng cac S&, ban, nganh
Thanh phé: Quy hoach - Kién triic, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh.
Coéng thuong, Chu tich UBND quan Ha Péng (Chu tich UBND phuong Kién Hung
sau sap xép); Giam dbc Cong ty cd phan ST Group va céc td chire, ca nhan co lién
quan chiu trach nhiem thi hanh Quyét dh nay./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3:
- B/c Chi tich UBND Thanh pho; (d€ b/c)
- Cac PCT UBND Thanh phé:
- VPUBTP: CVP, cac PCVP,

cac phong: TH, KT, NN&MT., DT:
SLuu VT ( ban), BT, '

#40(9)

I~
10T,

o

Sy




Bing so sdnh chi tiéu sir dung dat cdc § dat diéu chinh cuc bd
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Theo diéu chinh tong
thé Quy hoach chi tiét

ty 1é 1/500 dugc duyét Cogg‘rtéﬁguphau
STT Hang muc (Ouvét dinh s6 43 guit (‘Iigu Ghi chi
6216/0D-UBND ngay . " "
23/11/2015 SR, Capalit
ctia UBND Thanh pho)
A O quy hoach ky hiéu CT2B
s .« |Chung cur cao tang
o 5 ; Chung currcaotang ket |, ;. = o - X
I | Chirc nang sir dung dat hop cong cong. dich vu két hc_rg cong cong, | Gilt nguyén
i = dich vu
;| Chitiéu quy hoach kién
tric
1 | Dién tich dat (m2) 5.575 5575 Giir nguyén
2 | Dién tich x4y dung (m2) 2.347 2.347 Giir nguyén
g | IOgmeh el son RaY 53.759 53.759 Gitr nguyén
dung
4 | Mat 46 xay dung (%) 42 42 GIlr nguyén
5 | Tang cao cong trinh (tang) 23 25 Gilt nguyén
Phu hop quy mé dan g;f)_
da dwoc S¢ QHKT chap
thuan ban vé& Toéng mat
bang (kém theo Van ban
sO 8073/QHKT-PI-
s . HTKT ngay 27/12/2018)
i 2 =% H
6 | Dan so (nguoi) 944 1.250 vi Quy& digh b
2580/Qb-UBND  ngay
04/ 5/2023_ cuia UBND
thanh pho Ha Néi chap
thuén diéu chinh clu
trrong dau to
Theo QD sé 2580/Qb-
R UBND ngay 04/5/2023
7 | Tang ham (tang) - 02 ciia UBND thanh pho Ha
No1  chap thuén  diéu
chinh chu trwvong dau nr |
B O quy hoach ky hiéu CT3B
;. | Chung cu cao tang
I | Chirc nang s& dung dat Chun? €ir ¢ao tang ket két hop cong Gilr nguyén
hop cong cong. dich vu X S 2
cong. dich vy
o Chi tiéu quy hoach kién
tric
1 | Dién tich dét (m2) 5.559 5.559 Giir nguyén )
2 | Dién tich xay dumg (m2) 2.347 2.347 Gitr nguyén
Téng dién tich san x4 i o : .
3 m;?g eitich BALRAY 53.759 53.759 Gitt nguyén
4 | Mat dd xay dung (%) 42 12 Gifr nguyen ]
5 | Tang cac coéng trinh (E@mg)[ 25 25 Gitt nguyén
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STT

Hang muc

Theo diéu chinh tong
thé Quy hoach chi tiét
ty 1€ 1/500 dwgc duyét
(Quver dini s6
6316/QD-UBND ngay
23/11/2015
ctia UBND Thénh phd)

Céng ty cb phan
SJ Group
dé xuat diéu
chinh, ciip nhit

Ghi chii

Cap nhap chi tiéu dan sb
theo VB s6 8073/QHKT-
PI-HTIKT ngay
27/12/2018 cua So
QHKT chép thuén ban vé

6 | Dan so (ngudi) 944 1.250 Téng mat bang va QD s6
2580/QD-UBND  ngay
04/5/2023 cla UBND
thanh ph6é Ha N¢i chap
thudn dieu chinh chu
truong dau
Theo QP s6 2580/QP-
o UBND ngdly 04/5/2023
7 | Tang ham (tang) - 2 ctia UBND théanh phoé Ha
Noi chap thudn diéu
chinh chu trrong diu tr
C O quy hoach ky hiéu CT2A
1 | Chirc nang st dung dat | Dét cong cong dich vu Batcong cong | iy nouyén
2 - dich vu =
Chi tiéu quy hoach kién
II ; .
fruc
1 | Dién tich dat (m2) 1.539 1.539 Gifr nguyén
2 | Dién tich x&y dimg (m2) 677 677 Giit nguyén
g | TOREANN UCSanay $.126 8.126 Giir nguyén
dung <
4 | Mat do xay dung (%) 44 44 Gilr nguyén
5 | Téang cao cong trinh (tang) 12 12 Gilt nguyén ‘
Theo QD so 2580/QB-\
UBND ngay 04/5/2023
6 | Tang ham (tang) - 2 ciia UBND thanh pho Ha{]
Noi chap thuan diéw,
chinh chu trirong dau nr':)
D O quy hoach ky hiéu P3 ~
I | Chirc nang sit dung dat Bai do xe Bai do xe Gilt nguyén
qp | Chi tiéu quy hoach kién
trac
1 | Dién tich dat (m2) 1.883 1.883 Giit nguyén
2 | Dién tich xay dung (m2) 1.262 1.262 Gitlr nguyén
3 | Tonedientich sanxay 6.310 6.310 Gitt nguyén
ding .
4 | Mat @6 xay dung (%) 67 67 Giit nguyén
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STT

Hang muc

Theo diéu chinh tang
thé Quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 diwrge duyét
(Quvét dinh sé
6316/QD-UBND ngay
23/11/2015

Céng ty ¢6 phan
SJ Group
dé xuat diéu
chinh, cap nhat

Ghi chua

Téang cao céng trinh

ctia UBND Thénh phé)

5 (ting) 5 5 Giit nguyén
Theo QP s 2580/QD- |
UBND ngay 04/5/2023
6 | Tang ham (tang) s 2 clia UBND thanh phé Ha

Néi chip thuin diéu

chinh chi trromg dau or

* Ghi chu:

- Quy mé téng dién tich san xay dung cong trinh, dién tich san cdc khu chirc nang
cua cong trinh va dién tich san céc cong trinh I thudt, phu trg sé duoc xdc dinh trong
giai doan tiép theo khi lap phuong an thiét ké céng trinh (hé so thiét ké co s6, thiét é ky
thudt...), 1dp dw én dau e (dwoc co quan chirc ndang chuyén nganh cé y kién théa
thudn), trén co so phdi dam bdo khéng vuot cdc chi tiéu quy hoach kién tric da duoc
phé duyét néu trén va tdn thi Quy chuén QCVN 01:2021/BXD, Tiéu chudn thiét ké
chuyén nganh; dam bao phit hop véi quy mé va cong nang cua cong trinh. Dién tich xdy
dung cong trinh phai dam bao phi hop v6i mdt dé xdy dung duoe duyét. Tang cao cong
trinh (phdn néi) khéng bao gom 1ang lung, tum thang ky thudt, tudn thit Thong tw sé
06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 cua Bg Xay dung.

- Chi gioi xdy dung phan noi cia cong trinh va khoang i xdy dung céng trink
tudn thu kich thude khong ché tai ban vé So do 16 chire khéng gian kién triic canh
quan diéu chinh ciia dé én quy hoach.

- Gidi phdp thiét ké cong trinh tai khu dét phai dam bao cac yéu cau phong chay
chita chay, vé sinh mdi trucmg, chéng dong dat; tudn thi Quy chuan ky thudt Qudc gia
vé an toan chdy cho nha va céng trinh QCVN06:2022/BXD va T hong e sé
09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 va huéng dan ciia Cuc Canh sat PCCC&CNCH rai
véiin ban s6 1836/PCCC&CNCH-P4 ngay 06/6/2024.

- Ranh gici xdy dung phadn ngam cong trinh dwgc xdc dinh tai Ban ds Ouy hoach
khéng gian ngém tudn thi theo quy dmh tai Nghi dinh 50 39/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 cia Chinh phii vé quan Iy khong gian xdy dung ngam dé thi. Gidi phép thiét
ké, quy mé dién tich xdy dung tang ham cu thé sé dwoc nghién ciu tinh toan va xdc
dinh chinh xdc trong giai doan lap phuong an kién triic cong trinh, du an dau tu xay
dung, dam bdo cac yéu can phong chdy chita chay, quan Iy khdng gian ngam theo quy
dinh va duoc cap tham quyén phé duyér.

- Khi ldp dy én dau ne, trién khai thi cong xdy dung phai tién hanh khao sdt cu
thé hién tr ang sw dyng dar, cac cong trinh ngdm va néi hién cé tai du an va cé lién
quan theo quy dinh ciia Nha nuée, dong thoi phai dam bao viée riéu thodt mrée ching
cho Ichu viee (duwoc co quan 6 tham quyven théa thuan).




