CONG TY CO PHAN SJGROUP  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

S6:  /TTr-SIG-HPQT
Ha N¢i, ngay 23 thang 04 nam 2026
] _ TOTRINH )
CUA HOI DPONG QUAN TRI CONG TY
Vé viéc thong qua phwong 4n ting von didu 18

Kinh giti: Dai hoi ddng cb dong thuwong nién 2026
Céin cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 ngay 17 thdng 6 ndm 2020 cia Quic
hoi nuoe Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam va cdc van ban huong dén thi hanh;
Can cit Diéu 1é t6 chitc hoat déng ciia Céng ty C6 phan ST GROUP (SJ GROUP).
Hoi ddng quan trj Cong ty kinh trinh Pai hoi déng c6 d6ng thudong nién 2026 xem
xét, thong qua phwong 4n phét hanh cb phiéu & ting vén diéu 1& 1én muc téi da
5.272.223.110.000 ddng, cu thé nhu sau:

1.  Théng tin chung vé phwong 4n phét hanh ¢6 phiéu ting von diéu Ié.

1 Tén td chirc phat hanh : Céng ty C6 phan ST GROUP

2 Téncd phiéﬁ :  C6 phiéu Cong ty Cb phan SJ GROUP Q
3 Ma ching khoén : SJS

4 Loai cb phiéu . Cb phiéu phd thong

5 Meénh gia : 10.000 (Mudi nghin) déng/cd phiéu

6 Vbn diéu 1& tru6c chao ban: : 2.974.748.280.000 dong

7  Tbng sb cb phiéu da phat hanh : 297.474.828 cb phiéu

8  S6 luong céphiéu dang luu hanh : 297.474.828 cb phiéu

9  Tdng sb cb phiéu quy : 0 cd phiéu

10 S6 lugng cd phiéu dy kién phat : 229.747.483 cb phiéu

hanh, trong dé

- Chao bén cho c6 déng hién : 200.000.000 cé phiéu
hitu

- Phdt hanh c6 phiéu d@é wa : 29.747.483 co phiéu
6 tikc ndm 2025



11 Vén diéu 1& dy kién sau phat hanh

1 S6 luong cb phiéu du kién chio ban

2 Gi4 chio ban du kién

3 Tong gia tri cb phiéu diang ky chao
béan du kién (theo ménh gid)

4 Muc dich chao ban

5 Péi twong chio ban

6 Phuong thirc chao ban

7 Ty 1é thuc hién quyén

8  Chuyén nhuong quyén mua

5.272.223.110.000 ddng

Phwong 4n chio ban thém cb phiéu cho c¢b déng hién hiru

200.000.000 cb phiéu
10.000 ddng/cd phiéu
2.000.000.000.000 ddng

Thuc hién dau tu Du an Khu nha & Vian
La

Cb d6ng hién hitu c6 tén trong danh sach
tai ngdy ding ky cubi cing chdt Danh
sach cb dong dugc hudéng quyén mua cb
phiéu do Tdng cong ty Luu ky va Bu trir
chimg khoan Viét Nam (VSDC) cung cip
(“Danh sach™).

Chao ban thém co phi€u ra céng chung
cho c6 dong hién hitu.

Pugc x4c dinh 13 s6 lugng ¢ phiéu dang
Iwu hanh chia (:) cho S8 lugng cb phiéu
du kién chao ban.

Tai ngay thong qua phuong an phat hanh,
ty 1€ thuc hién qu’yén 100: 67,23, theo dé
cd doéng s& hitu 01 cd phiéu s€ nhan duoc
01 quyén mua cd phiéu phat hanh thém,
ctr 100 quyén mua s& duoc quyén mua
thém 67,23 cb phiéu phat hanh thém.

Uy quyén cho Hoi ddng quan tri xac dinh
ty 1& thuc hién quyén tai thoi diém trién
khai chao ban dam bao khoéng vuot qui
khéi lugng dang ky chao ban di duoc
DHDCD thoéng qua.

Cb déng hién hitu c6 tén trong danh sach
tai ngay chdt danh sach cb déng cé quyén
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9  Han ché chuyén nhuong

10 Phuong an lam tron

chuyén nhuong quyén mua cd phiéu cta
minh cho ngudi khéc trong thoi gian quy
dinh va chi dwgc chuyén nhuong 01 lan
(ngudi nhan chuyén nhuong khong duoc
chuyén nhuong quyén mua cho nguoi thir
ba)

Bén chuyén nhuong va Bén nhén chuyén
nhuong tu thwc hién thanh to4n tién va
chiu trach nhi€ém thuc hién cac nghia vu
theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén
nhuong.

- 86 cb phiéu do cb dong hién hiru mua
theo quyén mua hoic cb phiéu cta nha
dau tu mua do thuc hién quyén mua duoc
mua lai tir ¢b dong hién hitu duoc tu do
chuyén nhuong.

- Sb ¢b phiéu 1é (nhr duge quy dinh &
duéi day) dugc HPQT phan phéi lai cho
nhd diu tu khac s& khong bi han ché
chuyén nhuong theo quy dinh tai khoén 4
diéu 42 nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 vé& viéc quy dinh chi tiét thi
hanh mot sé didu ctia Ludt Ching khoan.

- S6 cb phiéu chua duoc phan phéi sau
thoi gian thuc hién quyén cua cd dong
hién hitu (trr s6 c¢d phidu 1& néu trén)
dwgc HPQT phan phdi lai cho cac nha
d4u tu khac bi han ché chuyén nhuong 01
(modt) nam ké tir ngdy két thic dot chio
ban theo quy dinh tai khoan 2 diéu 42
nghi dinh  155/2020/ND-CP  ngay
31/12/2020 vé viéc quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 didu ctia Lut Chirng khoan.

S6 luong cb phiéu mdi CH dong nhén
duoc khi phat hanh s€ dugc lam tron dén
hang don vi theo nguyén tic lam tron
xudng. S6 cb phiéu 1¢ (phn thap phan)
(néu o) phat sinh s& do HDQT lua chon
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phan phdi cho cic nha diu tu khac theo
quy dinh.

Vi du: C6.déng A dang sé hiru 100 cb
phiéu thi s& duwoc quyén mua 67,23 cb
phiéu. Theo nguyén tic lam tron xudng,
cd dong A s& duoc quyén mua 67 cb
phiéu. Phan 1& 0,23 cb phiéu s& duoc tong
hop cing cc phén c¢b phiéu 1é phat sinh
khac @& Hoi déng Quan tri quyét dinh
phan phdi cho cac nha dau tu khac theo
quy dinh.

11 Phuong 4n xit 1y cd phiéu con lai : HDPQT dugc quyén phan phéi sé cb phiéu
chwa phan phéi hét (néu cé) con lai chua phan phdi hét nay cho nha
dau tu khac theo cach thic hop ly véi
didu kién khong thuin lgi hon so véi
nhitng didu kién d& chao ban cho c6 dong
hién hitu va sb c¢d phiéu nay bi han ché
chuyén nhuong trong vong 01 (mot) ndm
ké tir ngay két thic dot chao ban (trir cd
phiéu 1¢ phat sinh trong qué trinh lam tron
nhu quy dinh phia trén).

Viéc phan phdi sb cb phiéu con lai chua
phan phéi hét phai dam bao tuan thi theo
dtng quy dinh tai didu 42 — Nghi dinh s6
155/ND-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh
phi va Pidu 195 — Luét Doanh nghiép
2020.

Trong truong hgp HDPQT khéng phén
phdi hét sb lugng cb phiéu nay thi sé
lwong cb phiéu nay s& dugc hity va HDQT
ra quyét dinh két thic dot phat hanh.

12 Ty 1& chio bén thanh cong téi thiéu : Dbi twong ciia dot phat hanh 12 ¢b dong
hién hitu, ¢d phiéu dugc chao ban theo ty
1€ s& hitu, do vay khong phai &p dung ty
1€ chao ban thanh céng theo quy dinh tai
diém d khoan 2 diéu 15 Luit Chung
khoan.
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13

14

15

16

Phuong thirc phan phbi

Thoi gian du kién chio ban

Phuong 4n ddm bdo viéc chao ban
cd phi€u dap Ung ty 1€ s& hitu nuéc
ngoai

Ding ky va Niém yét ¢b phin phat
hanh thém

T4 chirc phat hanh phan phéi truc tiép-cho
nha dau tu

Trong nim 2026 sau khi dugc Uy ban
Chung khoan Nha nuéc chip thusn phat
hanh.

Uy quyén cho HDQT x&y dung phuong
4n dam bao ty 18 s& hitu t6i da cia nha
dau tu nudc ngoai.

Cé phiéu phat hanh thém s& dugc ding ky
luu ky tap trung va ding ky niém yét bd
sung tai S& giao dich ching khoan thanh
phd Hb Chi Minh (tai HOSE) theo dung
quy dinh.

Phuong 4n phat hanh cb phiéu dé tra ¢d tire nim 2025

S6 luong cb phiéu du kién phat
hanh '

Tdng gia tri ¢b phiéu dang ky phat
hanh dy kién (theo ménh gid)

Muc dich phat hanh

Déi tugng phat hanh

Ty 1& phat hanh (sé luong ¢ phiéu
du kién phat hanh chia (;) cho sé
lwong cd phiéu dang luu hanh)

Ty 1¢ thuc hién quyén

29.747.483 ¢b phiu

297.474.830.000 dong

Phat hanh c¢d phiéu dé tra cb tic nam
2025

Cé dong hién hitu c6 tén trong danh sach
cb dong tai ngly dang ky cubi cing chét
Danh sach dé thuc hién quyén nhén ¢ tirc
bang c¢b phiéu nam 2025.

Tai thoi diém thong qua phuong 4n phat
hanh, ty 1€ phat hanh 1a 10%.

Puoc x4c dinh 13 s6 lugng cb phiéu dang
luu hanh chia (:) cho Sé lwong cb phiéu
du kién phéat hanh.

Tai ngay thong qua phuong an phat hanh,
ty 1¢ thuc hién quyén 100 : 10 theo d6 cb
dong s& hitu 01 ¢ phiéu s& nhan duoc 01
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8 Chuyén nhugng quyén nhan cb
phiéu phat hanh

9  Han ché chuyén nhuong

10 Phwong 4n lam tron va xir 1y ¢
phiéu 1¢

11 Nguén vbn thue hién ting von

12 Phuong thic thuc hién

quyén nhan c¢d phiéu phat hanh thém, ct
100 quyén nhén cb phiéu phat hanh thém
s& duoc nhan thém 10 ¢ phiéu phat hanh
thém.

Uy quyén cho H(f)i ddng quan tri xac dinh
ty 1¢ thuc hi¢n quyén tai thoi diém déang
ky phat hanh dam bao khoéng vuot qua
khéi lugng ding ky phat hanh da dugc
DHDCD thdng qua.

Quyén nhin cb phiéu phat hanh thém
khong dugc chuyén nhugng.

C phiéu phat hanh tra c¢b tc nam 2025
duoc tr do chuyén nhuong. Céc co dong
trong tinh trang han ché chuyén nhuong
(nu c6) vin dugc nhan cb phiéu tir dot
phat hanh nay.

S6 luong cd phiéu mdi Cé dong nhan
duoc khi phat hanh s& dwoc 1am tron dén
hang don vi theo nguyén tic 1am tron
xudng. S6 ¢ phiéu 1é (phan thap phéan)
(néu cb) phat sinh s& bi hiy bo.

Vi du: Cé déng A dang s& hitu 115 ch
phiéu, theo ty 1¢ phat hanh s& dugc nhén
11,5 cb phiéu.

Theo nguyén tic 1am tron xudng, cd dong
A s& dugc quyén mua 11 cb phiéu. Phan
1€ 0,5 cb phiéu s& bi hiy b.

Tir ngudén Loi nhuin sau thué chua phan
phdi trén B4o c4o tai chinh hop nhét kiém
toan nam 2025.

Cé ddng hién hitu dwoc nhén sé c¢d phiéu
phat hanh thém theo phuong thic thuc
hién quyén. Quyén nhin cb phiéu phat
hanh d tra c¢d tac khong dugc phép
chuyén nhuong.



13 Han ché chuyén nhugng : Cb phiéu phat hanh dé tra cb tirc khong bi
han ché chuyén nhuong

14 Thoi gian du kién phat hanh : Trong nam 2026 sau khi dwoc Uy ban

Chung khoan Nha nuéc chip thuan phat
hanh.
15 Phuong thitc phan phdi . C6 phiéu dugc phan phdi truc tiép cho cac

cb dong hién hiru cé tén trong danh sach
cb dong tai ngay dang ky cudi cing thuc
hién quyén nhan cb tuc.

16 Ding ky va Niém yét bd sung s6 : CO phiéu phat hanh thém s& dugc ding ky
luong c¢b phiéu phat hanh thém lwu ky tap trung va ding ky niém yét bd
sung tai S& giao dich ching khoan thanh
phé HO Chi Minh (tai HOSE) theo diing

quy dinh cua phap luét.

4. Phuwong 4n sit dung von thu dwgc tir dot chao ban cb phiéu cho cé déng hién
hitu

4.1. Phuong an st dung s6 tién thu duoc tir dot chao ban ¢ phiéu cho ¢b dong hién
hitu:

Toan bd s6 tién thu duge tir dot chao ban cd phiéu cho ¢ dong hién hiru du kién 1a
2.000.000.000.000 déng (Hai nghin ty ddng), s& duoc st dung cho viéc thi cong cac
cong trinh ha téng k¥ thuat va cong trinh kién trtc thudc du 4n Khu nha & Vian La.

Viéc st dung sb tién thu duge tir chao béan s& duge st dung theo tién do thi cong
thuc té, chi tiét nhu sau:

Téng vén Nguédn tai tro Tién d gid
5 ’ A ien dg giai
TT | Cong trinh dau t:r du Vén Phat Vén ngfn
kien hanh khic
I | Hating k¥ thuat 813.372 205.441 | 607.931 Quy IV/2026
II | Cong trinh kién tric
1 | Nha & lién k& va biét thy 456.345 456.345 -1 QuyIV/2026
2 | Chung cu cao tang 1.338.214 | 1.338.214 - Quy IV/2026
3 | Truong tiéu hoc 36.110 - 36.110 | Quy IV/2026
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Téng vén Ngudn tai tro i d o
" . o ] ) ién dg giai
TT | Cong trinh dau tAu’ dw | v&n Phat Vén i
en hanh khac
4 | Trwdng mam non 24.173 - 24.173 Quy 1V/2026
5 | Cong trinh thwong mai 99.672 - 99.672 Quy IV/2026
dich vu
6 | Cong trinh bai db xe nbi 27.156 - 27.156 Quy 1V/2026
Téng cong 2.795.041 | 2.000.000 | 795.041
4.2. Phwong 4n bu dip thiéu hut vén:

Trong trudng hop sb tién thu duoc tir viéc chio ban c¢d phiéu khéng thu du sé tién

du kién huy dong, phan thiéu hut von du kién huy dong tir dot chao ban, PHDCP uy
quyén cho HPQT cén nhéc va sir dung riéng 1é mét cach tuan tu hodc dong thoi cac giai
phap nhu sau:

Str dung vdn tu co;

Str dung tlr vén vay ngan hang;

Tim kiém nha d4u tu tham gia gép von vao du an;

Phat hanh trai phiéu;

Céc giai phap khac phu hgp véi quy dinh cua phép luét.

Pai hoi ddng cd dong iy quyén cho Hoi ddng quan tri Cong ty thuce hién cac

cong viéc sau day:

Quyét dinh stra ddi, bd sung, diéu chinh Phuong 4n ting vén didu 1é di duoc
DHDCD théng qua, xay dung, chinh stta va giai trinh hd so, tha tuc lién quan dén
dot phat hanh theo yéu cdu ciia cac co quan quan 1y (néu c6) phi hop véi nhu cau
thuc tién hoat dong cuia ST GROUP, pht hop véi quy dinh cta phép luat, bao dam
quyén loi ctia c6 dong Cong ty;

Quyét dinh thoi diém trién khai cic ndi dung phuong 4n phat hanh, thoi diém chét
danh sach cb déng dé thuc hién quyén, thoi diém va tién d6 phat hanh c6 phiéu dé
tang von diéu 1¢, bao dam loi ich cb dong;

Quyét dinh phuong 4n xir 1y cd phiéu 1é phat ¢ phiéu chua phan phdi hét lién
quan dén viéc tang vbn didu 1& néu trén, bao gdm nhung khong gidi han quyén
quyét dinh viéc phan phdi lai s6 c6 phiéu nay cho cc nha dau tu khac va x4c dinh
mirc gia phan phdi phu hop theo quy dinh ciia phap luat; ‘




—  Chu dong thuc hién cac thu tuc dang ky tang von didu 1€ lién quan dén viéc ting
vbn diéu 1é néu trén tai Uy ban Ching khodn Nha nuéc va cac co quan nha nudce
c6 thdm quyén khac theo quy dinh phép lut;

—  Chu dong thuc hién céc tha tuc phap 1y lién quan sau khi hoan thanh viéc ting
vbn: thay ddi Gidy phép chimg nhin dang ky kinh doanh, stra d6i khoan muc vé
vén didu 1é trong Diéu 18 td chirc va hoat dong cia Cong ty va cac gidy to phép 1y
khac theo quy dinh cta phap luét;

—  Xay dung va thong qua phuong 4n dam bao viéc phat hanh cb phiéu dap ung quy
dinh vé ty 18 s¢ hitu nuéc ngoai;

—  Thuc hién ding ky chung khoén bd sung tai Téng Cong ty Luu ky va Bu trir
Chung khoan Viét Nam (VSDC) va niém yét bd sung S& Giao dich Chimg khoén
Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) toan bd sb cb phiéu phat hanh theo quy dinh
phap luat vé& chimg khoan va thj truong chimg khoan;

—  Céc ndi dung, cong viée lién quan dén viéc tang von di€u 1€ néu trén.

Hoi d@)ng quéan tri SJ] GROUP kinh trinh Pai hoi d(‘“)ng ) dong xem xé&t, thong qua
cac ndi dung trén.

Tréan trong cdm on!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Nhu dé giri; CHU TICH
- TV HDQT, TV BKS;

Luu: VT, VP HDQT.

Bui Quang Bach




